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Planungskonzept

Das Planungskonzept fir die Realisierung der OBB-Konzernzentrale setzt sich hier aus zwei
tragenden Komponenten zusammen:

- Erstens handelt es sich um ein Arbeits- und Kommunikationskonstrukt, das an einem
neugeschaffenen, spezifischen, ja charismatischen Ort entsteht. Daher wird dem Geb&dude neben
der Nutzungsoptimierung eine klare stédtebauliche Reaktion abverlangt und sogar eine signifikante
Landmark angestrebt.

- Zweitens muss trotz einer hochangesetzten gestalterischen Lésung, die vom rein pragmatischen
Ablauf bis hin zu einem wichtigen Baustein der Wiener Silhouette reicht, eine Strategie entwickelt
werden, die sich innerhalb des von der OBB &uRerst eng abgesteckten finanziellen Rahmens
bewegt.

Durch die zur Verfugung stehende Breit- und Hochkontur des zu bebauenden, eher amorphen
Feldes wirde ohne eine entsprechende Differenzierung oder Fragmentierung des Baukdrpers weder
ein Hoch- noch ein Breit-Haus entstehen.

Unter der Prémisse, einen dynamischen vertikal betonten Kérper schaffen zu wollen, der sich jetzt in
einem anamischen Umfeld befindet, und allein deshalb kein autistisches Konstrukt sein darf, ergibt
sich unter den erwdhnten wirtschaftlichen Vorzeichen folgende strategische Entscheidung:

Der Turm als Haupttrdger des Projektes wird in zwei untereinander abgesetzten Elementen
vorgeschlagen. Diese Ubernehmen unter 6konomischen, funktionalen und gestalterischen Aspekten
jene Programme, die sie unabhangig voneinander erfiillen kénnen. Erst ihre Zusammenfiigung ergibt
dann das Bild der Landmark. Es handelt sich um das klassische Thema von Schale und Kern, oder
in unserem Fall, der Bedeutung nach, um Kern und Schale.

Der Kern, der sich aus einem einheitlichen Breitenmal} der Birordume zusammensetzt, Gbernimmt
lediglich die Funktion eines karg strukturierten Behélters. Ein schlichtes Betonskelett, in dem sich die
Lastabtragung klar abzeichnet, bildet die flexible und energetisch optimierte Kernhille, deren
natirliche Beluftung durch konventionell 6ffenbare Fenster bewerkstelligt wird. Dieser Kern verfolgt
keine besonderen &asthetischen Ambitionen und ist im wesentlichen ein einfaches, die angesetzten
Kosten respektierendes Konstrukt.

Ganz anders entwickelt sich die Schale, eine facettierte vertikal betonte, Siebfassade. Sie ist
lediglich eine Schild- und keine Doppelfassade, da letztere weder ékonomisch noch funktionell zu
einer adaquaten Losung beigetragen hétte. lhre differenzierte, harte Metallschicht (mindestens 0,3
cm Mantelstarke) bietet einen hochwertigen Sonnen- und Blendschutz, mildert Witterungs- und
Windeinflisse und bedarf lediglich einer einfachen face to face-Wartung. Sie bewirkt eine gewisse
Privatsphare, wie sie sich bei ganzflachigen Fassadenverglasungen nicht einstellen will, andererseits
evoziert sie nicht soviel Privatheit wie eine Lochfassade. Die Art der Siebperforierungen streut
zudem unterschiedliche Lichtmengen in die Raumlichkeiten, wobei fur Bildschirmarbeiten die Hell-
Dunkel-Wirkung dosiert werden kann.
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Die Schildwand tibernimmt auch zur Ganze die Absturzsicherung, und erfiillt somit jene Anforderung,
die Ublicherweise aufwandige Verglasungen VSG und TVG bzw. Gelédnder notwendig machen wirde.

Nebenbei kann an dieser Haut durch den schmalen Wartungsgang jede Installation, sei es Logo,
Werbung oder ahnliches angebracht werden. Bei Bedarf kann sie auch als Projektions-Screenflache
zur Verfugung stehen.

lhre Hauptfunktion aber ist es, den beinahe quadratischen Konturriss zu modulieren, ihn zu
vermafistéblichen, die Einwirkung von Tageslicht durch die Facettierung der Fassadenflachen zu
differenzieren und ein adaquates Lichtmilieu zu bieten. Alles dies, ohne jegliche Gestaltverantwortung
bzw. Quetschung auf den eigentlichen Kern zu Ubertragen. In diesem Zusammenhang intendiert das
Projekt eine Durchdringung und Uberlappung wirtschaftlicher und baukiinstlerischer Pramissen.

Der Grundriss des Biro-Towers sucht in seiner Gesamtmuskulatur den Dialog, das rdumliche Echo
mit den identitdtstragenden Silhouetten der Stadt. Daraus entwickelt er seine Form und die
Positionierung seiner Komponenten, namlich der Kerne (Fluchtwege im Hochhaus, ev. Unterteilung in
zwei Mieteinheiten, etc.), der attraktiven Mittelzone bei einer gleichbleibender Burotiefe von 5,75 m
und der konstruktiv notwendigen aussteifenden Wé&nde der Stirnbereiche. Letztere ummanteln
zugleich besondere Rdume und betonen in ihrer Ausrichtung die Visuren auf die Stadt.

Der im wesentlichen drei GescholRe umfassende Sockelbau beinhaltet die Infrastruktur mit Foyer,
Betriebsrestaurant, Kongresszentrum, Polizei, Ambulatorien und Handelsfldchen. Diese Bereiche
entwickeln sich um eine betonte Mitte in einem dreigeschossigen offenen Raum, in dem samtliche
ErschlieBungselemente organisiert sind.

Das zenitale Licht durchflutet das Foyerinterieur und unterstreicht seine Wirkung als 6ffentlicher
Raum. Der Sockelbau wird stral3enseitig von einer differenzierten Arkadierung gerahmt. Bei Bedarf
kénnen um die lastabtragenden V-Stiitzen fremdvermietbare Flachen in Form von verglasten Vitrinen
angeboten werden.

Sowohl die Tiefgaragen-Ein- und Ausfahrt als auch die Fahrradgarage (mittels Aufziigen) werden von
der verladngerten ArgentinierstraRe erschlossen. Die Anzahl der angebotenen PKW-Abstellplatze in
der dreigeschossigen Tiefgarage betragt 124 Einheiten. Die Besuchergarage wird direkt durch einen
entsprechenden Aufzug von der Lobby erschlossen.
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Erlauterungsbericht Fassade

Der das Gebaude maRgeblich pragende Teil der Fassade besteht aus einer zweilagigen
Konstruktion. Diese gliedert sich in eine innere Fassadenebene als thermisch getrennte,
raumabschlieBende Konstruktion mit der Moglichkeit einer natirlichen Luftung und eine &uBere
Ebene, welche Wind- und Sonnenschutzfunktion tbernimmt und die Gestalt des Entwurfs dominiert
(Schildfassade).

Die &uRere Schildfassade wird konstruktiv aus mit Abstand auf einer Stahlunterkonstruktion
befestigten Lochblechen gebildet. Die Stahlunterkonstruktion ist tiber einen zwischen innerer und
duBerer Fassadenebene angeordneten Wartungsumgang mit dem Rohbau verbunden.

Die Lochbleche dienen hauptsachlich als Windschild sowie der Minimierung des sommerlichen
Waérmeeintrags auf die dahinterliegende Fassadenebene und gewéhrleisten in Kombination mit einer
neutralen Sonnenschutzverglasung (Lichtdurchlassigkeit

TL ~ 66 %, Gesamtenergiedurchlassigkeit g < 33 %, Ug-Wert ~ 1,1 W/m2K) und einem innen-
liegenden, hochreflektiven Blendschutz (Transmission Gesamtenergie ~ 3 %, Reflektion nach AuRen
Gesamtenergie ~ 73 %, Fc-Wert ~ 0,73) auf der inneren Fassadenebene eine Einhaltung des
geforderten maximalen Gesamtenergieeintrages.

Zur gleichzeitigen Erflllung der Anforderungen hinsichtlich des Brandschutzes (Lochanteil der
Bleche > 50 %) sowie zur Herstellung eines maximalen Tageslichteintrages sind die Bleche (Fc-Wert
~ 0,49 - 0,38) mit einem variierenden Lochanteil zwischen ca. 51 % und 62 % ausgebildet.

Die Schildfassade tragt dazu bei, dass die Absturzsicherung der verglasten Flachen nicht durch teure
Verbundsicherheitsverglasungen erbracht werden muss, sondern durch den vorgelagerten
Wartungsumgang hinter der Schildfassade.

Die innere Fassadenebene besteht aus vor dem Rohbau angeordneten Fensterkonstruktionen aus
Aluminiumprofilen, aufbauend auf dem Achsraster von 1,35 Meter. Bei den Aluminiumprofilen
handelt es sich um thermisch getrennte Sonderprofile (Uf-Wert ~ 2,08 W/m?K), basierend auf einem
Standardprofilsystem. Aufgrund der grofRen Fassadenflichen und der damit verbundenen
Stuickzahlen ist hier eine wirtschaftliche Herstellung méglich.

Die Sonderkonstruktion entspricht dem Wunsch auRenseitig optisch das Erscheinungsbild einer
Ganzglasfassade hervorzurufen, ohne jedoch die Vorteile einer Standard-Fensterkonstruktion mit
zum Innenraum 6ffenbaren Fliigelrahmen zu verlieren.

Hierzu wird der Fligelrahmen mit einer zweifachen Sonnenschutz-Isolierverglasung mit Stufenfalz
versehen, bei der Rahmen und Verglasung miteinander verklebt werden und die dufRere Verglasung
zusatzlich eine mechanische Sicherung erhélt.

Die Verglasung des Fligelrahmens wird im Bristungs- bzw. Sturzbereich biindig mit einer
vorgehangten, hinterlufteten Verglasung aus rickseitig emailliertem Verbundsicherheitsglas
fortgefuihrt und unterstreicht somit den Eindruck der Ganzglasfassade.

WETTBEWERB OBB-KONZERNZENTRALE 142440

Wartung und Reinigung

Fassadenreinigungs- bzw. Wartungsarbeiten in den unteren Geschossen des Geb&udekomplexes
lassen sich Uberwiegend unter Zuhilfenahme von Hubsteigern 0.4., welche auf dem Gelénde
aufgestellt werden, durchfiihren.

Der Uberwiegende Teil der Fassade besteht aus einer zweischaligen Konstruktion, welche mit
Lochblechen bekleidet ist. Diese erfahren auf der AuRenseite eine Selbstreinigung durch
Regeneinfluss. Im Bedarfsfall ist in sehr groBen Zyklen u.U. eine Unterstitzung der Reinigung durch
Fassadenkletterer denkbar.

Die dem Geb&ude zugewandten Seiten der Bleche sowie die Aufenseiten der Verglasung werden
turnusmaRig von den Wartungsumgangen aus gereinigt. Im Bereich des Sockelbaukérpers, an
welchem keine Wartungsumgange vorhanden sind, ist der Abstand zwischen innerer und &uRerer
Fassadenebene geringer. Eine Reinigung unter Verwendung von Teleskopstangen o0.4. ist hier vom
Innenraum heraus mdglich.

Die dem Innenraum zugewandten Fassadenflaichen kénnen auch vom Innenraum aus gereinigt
werden.
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Fassadendetail-Sockelbau
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Darstellung wichtiger Materialien

Fensterkonstruktion

Aluminium-Fensterkonstruktion

Sonderprofile, auRenseitig Rahmenlos (Ganzglasoptik)

Verglasung mit Stufenfalz, mit Fliigelrahmen verklebt (u.U. mechanische Sicherung der Scheibe

notwendig)

U(f)-Rahmen Wert ca. 2.08 W/m?K
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Verglasung

Sonnenschutz-Isolierglas

U(g)-Glas Wert < 1.1 W/m?K
Lichtdurchlassigkeit: TL ~ 66%

Gesamtenergiedurchlassigkeit: g < 33%

Verglasung, hinterliiftet
Verbund-Sicherheitsglas (riickseitig emailliert)
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Schildfassade
Aluminiumlochblech

Lochanteil variierend, zwischen ca. 51 % und 62 %
Fc-Wert ~ 0,49 - 0,38

Beispiel zur Strukturierung der Oberflache durch Pragung
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Schildfassade
Aluminiumlochblech

Beispiel zur Strukturierung der Oberflache durch Verlauf

Sonnen- und Blendschutz (Innenliegend)

Innenliegender Folienscreen mit hochreflektiver Beschichtung.

Transmission Gesamtenergie ~ 3%

Reflektion nach Auen Gesamtenergie ~ 73%
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Allgemeine Tragwerksbeschreibung

Der neue Gebsudekomplex der OBB Zentrale bildet im Grundriss ein ungleichschenkeliges Dreieck
mit den Kantenldngen ca. 105 x 72 x 90 m.

Der gesamte Komplex ist mit drei, unter dem Hochhaus mit vier Untergeschossen unterkellert.

Oberirdisch wird setzt sich die neue Bebauung aus drei unterschiedlich hohen Geb&uden
zusammen, die ineinander Ubergehen: ein 24 geschossiges Hochhaus am Vorplatz Sud, ein 8
geschossiger Bau sowie ein Flachbau zur Begrenzung Plaza in der Mitte des Bauplatzes.

Die RegelgescholRhohe betragt 3,45m, die max. Gebaudehdhe ca. 82,8 m.
Die Struktur ist eine fugenlose Stahlbeton bzw. Stahlverbundkonstruktion.

Die Lasten aus Decken werden fassadenseitig Uber Randbalken in Stitzen eingeleitet. Die
Fassadenteilung und resultierend die Stltzenanordnung verdichtet sich zunehmend nach unten,
sodass die Stutzentiefe auf die Tiefe des Randbalkens beschrankt bleibt. In den unteren Geschossen
sowie im Arkadenbereich werden Stahlverbundstiitzen eingesetzt, um die StiitzengréRen
gleichmaRig und klein halten zu kénnen.

Kerne / Wandscheiben im Geb&udeinneren sowie Rahmen an den Flanken des Hochhauses steifen
das Gebaude aus.

Figure 1: Gesamtkomplex mit veranderlicher Stiitzenstellung in Fassadenebene
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Deckensysteme

Die Decken sind mehrachsig spannende Stahlbeton-Flachdecken. Die Deckenstarken belaufen sich,
abhéngig von der Nutzungsart (Biro / Technikzentralen / Lager) auf eine GroRe zwischen 30 — 32
cm.

Wahrend im Flachbau die Deckensysteme fast ausschlieBlich aus kreuzweise spannenden
Durchlaufdeckensysteme bestehen, spannen die Decken des Hochhauses teilweise, infolge der
geringen Gebaudetiefe, nur als ,Einfeldsysteme’ von den Kernen zur Fassade. In diesem Falle wird
die Durchbiegungsbeschrankung das maRgebende Kriterium fir die Deckendimensionierung.

Die Geschossdecken sind neben dem vertikalen Lastabtrag auch fur den Transfer der horizontalen
Lasten in die Kerne und Wandscheiben verantwortlich.

Regeldecke des Hochhauses

Die RegelgeschofRdecke des Hochhauses hat einen Dicke von ca. 32 cm. Die Spannweite zwischen
Kern und AuRenkante des Gebaudes betragt ca. 8 m, die maximale diagonale Spannweite zwischen
den Auflagern ca. 9,5 m.

Die Deckenkanten der Fassade sind durch einen Bristungsbalken ausgesteift. Der Bristungsbalken
hat eine Gesamththe von mind. 1,05 m. In der Achse des Bristungsbalkens stehen die
AuRenstitzen des Gebaudes. Die Bristungs- bzw. Stiitzendicke betrégt im Regelgescholl 40 cm, in
den tieferen Geschossen 45 bis 50 cm. Die Stiitzenbreite ist variabel.

Lasten

Fur die Berechnung der Decken wurden die folgenden Lasten berticksichtigt:

Eigengewichtslasten: Beton, g0 = 25 kN/m?
Ausbau gl= 2,0 kN/m?
Verkehr q= 5,0 kN/m? (incl. Trennwandzuschlag)
Fassade gf = 1,5 kN/m?

Lagerungssituation, statisches System

Untenstehende Darstellung zeigt die Anordnung der Stutzungen (blau) sowie die aussteifenden
Kern- und Rahmenelemente (rot)

k._\_" . ‘)
T /

Figure 2: Regeldecke Hochhaus mit Lagerungssituation
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Verformungsbeschrinkung

Das Deckensystem wurde fir eine Verformungsbegrenzung max f < L/300 im gerissenen Zustand
(Zustand Il) berechnet. Die maximale Verformung liegt hierbei bei ca.f; =33 mm.

Stiitzung, Lastweiterleitung und Durchstanzen

Alle Deckenrénder zur Fassade miinden in den Randbalken ein. Dieser leitet die Lasten in die
Stutzen weiter. Durchstanzen ist infolge Linienlagerung kein Problem. Die Stiutzenstellung am
Fassadenrand ist, abhangig von der Geb&udehdhe, veradnderlich. Der Stutzenabstand verkleinert
sich zunehmend in Richtung GebaudefuB. Die resultierende Stltzenbreite ist variabel und abhangig
von Last und Stitzenstellung. Im unteren Gebaudebereich kommen Verbundstitzen zum Einsatz.

Die Mittelstuitzen haben bekommen pro GeschoB aus der Decke die max. (charakteristischen) Lasten
von ca. G/Q =610/ 290 kN. In den oberen Geschossen liegt ein minimaler Stiitzendurchmesser von
ca. & 40 cm vor.

Figure 3: Typische Anordnung Durchstanzbewehrung (Diibelleisten) bei einem Stiitzendurchmesser von
345
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Deckensystem Sonderbereich

Die Decken werden als Stahlbeton-Flachdecken, d = ca. 30 cm ausgebildet und werden durch
Kernwénde und Saulen gestitzt.

Die Stutzenstellung ist in Geb&udeléngs- und -querrichtung im Abstand von ca. ca. 8,1 m.

Deckenkanten zur Fassade werden mit Stahlbetonbristungen, h > 105 cm abgeschlossen und
werden in dieser Ebene direkt gestitzt.

Freie Deckenrédnder zum Atrium werden durch Stutzen des darunterliegenden Geschosses
abgefangen bzw. durch Briistungsbalken ausgesteift.

Figure 4: Grundriss 2. Obergeschoss
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Deckensystem Untergeschoss

Die Deckensysteme der Untergeschosses haben, analog denen der Obergeschosse, Regel-
Spannweiten von ca. 8,1 m. GroRe Offnungen (z.B. Rampen) werden durch tragende Wande
flankiert bzw. direkt gestitzt. Kellerwédnde entlang des Gebéduderandes dienen zur
Deckenauflagerung sowie zur Ausbildung eines steifen Kellerkastens.

Deckenbereiche mit dariiberliegenden Offnungen (wie z.B. in Bildmitte) werden durch
darunterliegende Stitzen getragen, um ein Regelabstand von ca. 8,1 m beizubehalten, um
Unterziige zu vermeiden und damit eine optimierte Raumnutzung — auch mit Hinblick auf die TGA-
Verteilung — zu gewahrleisten.

Figure 5: GeschoRdecke 2.Untergeschoss
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Horizontale Lastableitung

Das Wettbewerbsgebiet liegt Stdéstlich der Donau und ist gem. EC 8 in die Erdbebenzone 3
einzuordnen. Es wurde eine Beschleunigung von 0,8 m/s? (0,08 g) angesetzt, was einer gemaRigten
Seismizitét entspricht.

Horizontallasten aus Wind, Erdbeben, Schiefstellung, Exzentrizitdten und Imperfektionen werden
Uber Deckenplatten in die Kerne eingeleitet. Der Turm ist neben zwei zentralen Kernen zusétzlich an
seinen Schmalseiten Uber flankierende Rahmen ausgesteift, die Horizontalkrafte aus Torsion infolge
der unsymmetrischen Kernanordnung im Grundriss aufnehmen.

Der Mittelbau ist Uber zwei Kerne ausgesteift. GeschoRRdecken koppeln die Kerne oberirdisch. Der
steife Kellerkasten dient zur H-Lasteinleitung in den Baugrund.

Die Berechnungen erfolgen am 3D-Gesamtmodell.

Das Gebaude wird als nicht schwingungsanfallig eingestuft. Infolge der sehr unregelmaRigen
geometrischen Form und Grundrissanordnung wird die Beauftragung eines Windgutachtens
empfohlen.

Figure 6: Gebaudevolumen / Kernanordnung und flankierende Rahmen im Turm

Figure 7: Kernanordnung im Grundriss, AuRenwéande des Kellerkastens
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Fundierungskonzept

Das Untergeschoss bindet mit einer UK von ca. -10,6 m (3.UG) bzw. ca. -13,6 m (4.UG) in den
Boden ein

Baunull liegt bei ca. 201,6 m U. A., der Bemessungs-GW-Stand bei 189,2 m u. A.

Die Sohle des Kellerkastens befindet sich damit am Schichtiibergang zwischen quartarem Kies und
Neogen. Das Neogen beginnt ca ab Kote 188,5 m u. A. und fallt auf ca. 186,5 m u. A. ab.

Das Neogen wird aus plastischen bis starkplastischen Schluffen bis Schiuff-Tonen aufgebaut. Es ist
bindiger Boden und Grundwasserstauer. Die Konsistenz schwankt meist zwischen steif und halbfest.

Figure 9: Kellerkasten (4 bzw. 3 Untergeschosse) mit Pfahigriindung

P PP e P o o e £

Verwendete Unterlagen
Fir die Planung des Tragwerks werden u.a. folgende Normen (Eurocodes) herangezogen:

Grundlagen der Tragwerksplanung Onorm 1990
EC 1: Einwirkungen (entspr. Onorm EN 1991)

Figure 8: Schichtenfolge Wettbewerbsgebiet, mittlerer Einbindehorizont Gebaude (gestrichelt) EC 2: Stahlbeton (entspr. Onorm
EN 1992)
Der Kellerkasten wird als Wasserundurchldssige Betonwanne (WU-Beton) ausgefiihrt. Es werden EC 4: Verbundbau (entspr. Onorm EN 1994)

Wanddicken von ca. 40 cm erwartet. Die Grindung erfolgt als Bohrpfahlgriindung Uber eine

lastverteilende Bodenplatte, deren Héhe i.M. ca. 1,20 m .betragt. EC 7: Geotechnik (entspr. Onorm EN 1997)

Die Pfahlanordnung und Lénge erfolgt entsprechend der Konzentration / GréRe der abzuleitenden EC 8: Erdbeben (entspr. Onorm EN 1998)

Lasten.
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Energie- und Technikkonzept

Allgemein

Mit dem Ziel der Optimierung der Energieeffizienz, aber auch der Wirtschaftlichkeit des Projektes -
sowohl bei den Investitionskosten als auch im Betrieb -, wurden geb&udetechnische Konzepte
entwickelt, welche mit mdglichst geringem technischem Aufwand die an das Gebadude gestellten
hohen Anforderungen erfiillen. Das primére Ziel des Klimakonzepts ist es, optimale raumklimatische
Bedingungen fiir die Nutzer zu erreichen und dabei den notwendigen Einsatz von technischen
Systemen und den notwendigen Energieverbrauch des Gebaudes auf ein Minimum zu reduzieren.

Fassade

Der Turm ist mit den beiden Langsseiten nach Stiden und Norden aus energetischer Sicht optimal
orientiert. Diese erhalten eine vorgelagerte Konstruktion mit einer dufleren Schicht aus perforiertem
Metall. Das Belochungsmuster dieser ,Schildfassade” ist je nach Positionierung und Orientierung des
Fassadenteilelements auf die spezifischen zutreffenden Anforderungen hinsichtlich Tageslicht,
Sonnenschutz und Windschutz abgestimmt. Somit wird ein optimiertes Verhalten der gesamten
Fassadenkonstruktion im Hinblick auf naturliche Liftung, Sonnenschutz und Tageslichtnutzung
erreicht.

Die ,Schildfassade” selbst bietet lediglich einen partiellen Sonneschutz. Eine zuséatzliche
Sonnenschutzvorrichtung ist als innen liegender Sonnenschutz vorgesehen. Der Bereich zwischen
der Primérfassade und der dufere Hille erhdlt Wartungsstege, so dass die Notwendigkeit einer
aufwendigen Fassadenreinigung dadurch vermieden wird. Die Gliederung der Priméarfassade und die
Einteilung in opaken und transparenten Anteilen sind im Hinblick auf die gesamtenergetische
Leistung optimiert. Die Ost- und Westseiten des Turms sind weitestgehend geschlossen gehalten,
um exzessive solare Lasten durch die flach stehende Sonneneinstrahlung auf diesen Seiten zu
verhindern.

Natiirliche und mechanische Liiftung

Biirobereiche

Alle zu den Fassaden liegenden Raume in der Auenzone haben die Méglichkeit zur natirlichen
Luftung Uber nach innen zu offnende Liftungsfligel. Die ,Schildfassade“ bietet einen
Witterungsschutz und erlaubt die freie Luftung auch bei Regen und Wind.

Nur an sehr kalten und warmen Tagen wird Frischluft fir das gesamte Geb&aude Uber zentrale
raumlufttechnische Anlagen vorgehalten. An Tagen, an denen eine natirliche Luftung mdglich ist,
kénnen die Luftungsanlagen der AuRenzone der Birobereiche abgeschaltet werden, um Energie zu
sparen. Die Innenzonen werden mechanisch beluftet.

Die Versorgung mit Zuluft erfolgt fiir die Geschosse 13 bis 23 von einer Liftungszentrale auf dem
Dach des Buroturms. Fur die Versorgung der Geschosse 3 bis 12 wird eine Luftungszentrale im 3.
Obergeschoss vorgesehen.

Funktionsbereiche

Fur den Lobbybereich wird nattrliche Luftung fur moderate Wetterbedingungen tber Dachéffnungen
vorgesehen. Die Luftungsanlage fur diesen Bereich kann zur Einsparung von Energie abgeschaltet
werden.

In Shops, Cafeteria, Kiiche, Restaurant und andere Funktionsbereiche werden zentrale
raumlufttechnische Anlagen vorgesehen, die je nach Belegungsdichte geregelt betrieben werden
(VVS Anlagen, Variable-Volumenstrom-Anlagen), d.h. die Luftwechselrate wird auf die tatsachlich
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anwesenden Personen reduziert. Die technische Infrastruktur ist so ausgelegt, dass
Sonderbereichemit erhhtem Luftungsbedarf wie Besprechungsrdume, Regenerationsflache etc. (ca.
25% der Flache) jederzeit in der ausgewiesenen Zone nachgeristet werden kénnen.

Die raumlufttechnischen Anlagen werden mit hocheffizienten Wa&rme- und Feuchte-
rickgewinnungssystemen ausgestattet. Die dezentrale Anordnung der Anlagen minimiert vertikale

und horizontale Verteilwege fiir die Luftflihrung.
i

Kanalgefiihrte Zuluft

?,.-'-:-'r'—-.

Abgehéangte Decke
Im Flur

Kanallose Abluft in
Zwischendecke

Mehrfachnutzung der Abluft

Die Abluft wird von den RLT-Zentralen in die Tiefgaragenbereiche eingeleitet, so dass die Fortluft als
Zuluft fur die Tiefgarage fungiert. Damit wird die Luft mehrfach genutzt und die notwendigen
vertikalen Schachte zur Luftfihrung im Geb&aude kénnen wesentlich reduziert werden.

Heiz- und Kiihlsystem

Fur das Gebdude wird der Einsatz von Flachentemperierung in Form von multifunktionellen
Deckensegelelementen vorgesehen. Diese werden zur Raumheizung (mittels Warmwasser) bei
kaltem Wetter und zur Raumkihlung (mittels Kiihlwasser) bei warmem Wetter eingesetzt.

Mit der energetisch optimierten Gebaudehille wird der Wa&rmeverlust des Gebaudes auf ein
absolutes Minimum reduziert. Der Anteil der Heizwarme, die fir die Burordume benétigt wird ist, ist
so gering, das hierfir die Deckensegelelemente verwendet werden koénnen, ohne negative
Auswirkung auf die Behaglichkeit der Nutzer zu verursachen. Heizkorper an der Briistung kénnen so
vollstédndig eingespart werden.

Die Funktionsbereiche werden mit einer statischen Heizung im AufRenbereich ausgestattet. Warme
und Kélte werden Uber die raumlufttechnischen Systeme bereitgestellit.
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Keine Heizkon\_/ektoren Natiirliche Laftung
notwendig Heiz- und Kuhlsegel

Raumklima

Der Einsatz von flachigen Heiz- und Kiihlelementen hat einen positiven Einfluss auf das Raumklima.
Durch den hohen Strahlungsanteil der Warmedibertragung stellt sich zum einen eine gleichmaRigere
und damit angenehmere Temperatur der Raumumfassungsflachen ein. Zum anderen werden schon
geringere Lufttemperaturen als angenehm empfunden, wodurch Energie eingespart werden kann.
Durch den geringen Konvektionsanteil bilden sich keine Luftwalzen aus, was die Behaglichkeit erh6ht
und Staubaufwirbelungen verhindert.

Durch eine Einzelraumregelung der Heiz- und Kihlelemente sowie der Beleuchtung in Verbindung
mit den offenbaren Fenstern kann der Nutzer maximalen Einfluss auf das Klima seiner
Arbeitsumgebung nehmen und auf seine Bedurfnisse abstimmen. In Gruppen- und GroRraumburos
kann die Regelung des Arbeitsklimas kleinrdumig erfolgen.

Geothermienutzung

Fur die sichere Einleitung der Geb&udelasten in das Erdreich ist eine Pfahlgrindung nétig. Die dafir
zu errichtenden Pféhle kénnen mit geringen Mehrkosten ,aktiviert® werden. Dabei wird in die
Bewehrung der Pféhle ein U-férmiges Rohr integriert, durch das zur Energiegewinnung ein flissiges
Medium (Wasser oder Sole) zirkulieren kann.

Energiepfahle kénnen mit einer Warmepumpe zum Heizen und Kihlen, im Falle der hier
vorgesehenen Flachenkihlung auch direkt zum Kuhlen der Rdume genutzt werden.
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Verteilnetz

Die vertikale Verteilung der gebdudetechnischen Infrastruktur erfolgt iber Schéchte, die horizontale
Verteilung Uber abgehangte Decken im Flurbereich. Technikzentralen sind in den Untergeschossen,
im 3. Obergescho und im Dachbereich vorgesehen. Alle Zentralen sind in der N&he der
Gebaudekerne positioniert, so dass die Leitungswege kurz gehalten werden.

Zentrale Kalte- und Warmeversorgung

Das Gebaude wird mit Fernkalte und Fernwarme versorgt. Samtliche Bereiche des Geb&audes auler
den IT-Bereichen werden primér durch die Fernnetze geheizt und gekuhlt. Die Nutzung der
offentlichen Versorgungsnetze fir Warme und Kélte bietet verschiedene Vorteile.

Der Platzbedarf von entsprechenden Ubergabestationen fir Fernwérme und —kélte im Gebé&ude ist
gegenuber dem Platzbedarf der sonst nétigen Heizkessel, Kéaltemaschinen und Ruckkihlwerke
deutlich geringer. In den einzelnen Etagen entféllt die Schachtflache, die fir Abgasabziige und
Ruckkuhlrohren nétig wére. Darliber hinaus sind geringere Bauerrichtungskosten erforderlich und der
Aufwand fur die Wartung wird gesenkt.

Die Fernwarme in Wien wird aus Kraft-Warme-Kopplungsanlagen, Abwarme, Abfallverbrennung und
erneuerbaren  Energien gewonnen. Die Fernkdlte wird zum groBten  Teil mit
Absorptionskaltemaschinen erzeugt, die ebenfalls aus den obigen Warmequellen betrieben werden.
Damit ergibt sich eine wesentliche bessere Ausnutzung der eingesetzten Primdrenergie gegenlber
der Kombination von Heizkesseln und Kompressionskaltemaschinen innerhalb des Geb&udes und
der CO, AusstoR fuir Warme und Kalte kann etwa halbiert werden.

Darliber hinaus sind bei der Bereitstellung der Fernwdrme und Fernkélte wesentlich gréRere
Maschinen im Einsatz, als dies fur die Bereitstellung innerhalb des Gebaudes nétig ware. Im
Allgemeinen erzielen gréRere Maschinen hdéhere Wirkungsgrade und nutzen die eingesetzte
Primérenergie effizienter aus.

Neben der Komfortkiihlung durch Fernkélte wird ein 24-Stunden IT-Kéltenetz zur Verfiigung stehen,
welches durch eine eigene Kéltemaschine versorgt wird. Durch die separate Kélteerzeugung fir die
IT wird die Ausfallsicherheit erhoht und die Warmertickgewinnung fir die Brauchwassererwarmung
ermdglicht.

Warmeriickgewinnung fiir Brauchwassererwarmung

Aufgrund der hohen Leistung der ganzjdhrigen Kihlung fur die EDV-Bereiche (Rechenzentren,
Serverfarm, EDV-Verteiler) ist es sowohl &konomisch als auch 6kologisch sinnvoll, die bei der
Kuhlung dieser Bereiche erhebliche Warmemenge fir die Brauchwassererwadrmung zu nutzen. Dafiir
wird eine Kompressionskaltemaschine vorgesehen. Fur den Fall, dass keine Warmeanforderung
vorliegt, wird auf dem Dach ein Ruckkihlwerk vorgesehen.

Tageslicht und Beleuchtung

Die Fensterbandfassade ermdglicht eine gleichmaRige natirliche Belichtung der Burobereiche bei
variablen Grundrissen.

Die optimale Nutzung des Tagelichts auch in den tiefen Raumbereichen wird durch eine hohe
Verglasung ermdglicht. Der Energiebedarf fur Beleuchtung wird durch eine tageslichtabhéngige
Regelung und Anwesenheitssensoren auf ein Minimum optimiert. Oberlichter versorgen den
Eingangsbereich mit Tageslicht und reduzieren so den Bedarf an notwendigem Kunstlicht.
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Elektrozentrale

Die Versorgung des Gebaudes mit elektrischer Energie erfolgt aus dem Mittelspannungsnetz. Im
1. UG werden die Mittelspannungsschaltanlagen, die Trafordume und die
Niederspannungshauptverteilung aufgestellt. Das Geb&aude erhalt eine Eigenstromerzeugung mittels
eines Notstrom-Dieselaggregats. Alle sicherheitsrelevanten Stromabnehmer sind an der
Ersatzstromversorgung angeschlossen. *

Trinkwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung erfolgt aus dem offentichen Netz. Eine gebaudeeigene
Druckerhdhungsanlage ist vorgesehen.

Grauwassernutzung

Auch in Regionen, in denen ausreichend Wasser zur Verfligung steht, ist es aus 6konomischen
Grinden und zur Ressourcenschonung héufig sinnvoll, wenig verschmutztes Abwasser wieder zu
benutzen. Dazu wird das Abwasser aus Handwaschbecken und eventuellen Duschen in einem
separaten Netz zur Behandlung gefiihrt. Dieses Grauwasser und optional zusatzlich Regenwasser
wird gesammelt, gefiltert und desinfiziert und kann dann fur die WC Spilung sowie die
Grunflachenbewdsserung verwendet werden.

Mit der im Gebdude anfallenden Grauwassermenge kann ein Groflteil des Bedarfs an
Toilettenspilwasser gedeckt werden.

Brandschutz

Eine flachendeckende Brandmeldeanlage ist vorgesehen. Fir das gesamte Geb&ude ist eine
Sprinklerung vorgesehen.

Ein Geb&udeleittechniksystem zur Steuerung, Regelung und Uberwachung der technischen Anlagen
ist vorgesehen. Somit ist nach jeder Neustrukturierung eine individuelle Aufteilung der R&dume ohne
Installationsaufwand méglich.
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Grauwassernutzung

Grauwassersammlung

Sammlung von gering belastetem Abwasser
Separates Abwassernetz fiir Handwaschbecken und
Duschen

Keine Nutzung von Kiichenabwasser

Aufbereitung

Sammel- und Absetzbecken, grober Schmutz wird
entfernt

Belebungsbecken, Schmutzstoffe werden abgebaut
Desinfizierung durch Membranfiltration oder
Bestrahlung mit UV Licht

Nutzung
Verteilung Uber separates Betriebswassernetz
Nutzung fiir Toilettenspiilung und Bewésserung

Frischwassereinsparung
Grauwasseraufkommen deckt einen Teil des
Betriebswasserbedarfs

Nur kurzfristige Speicherung nétig
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Gebaudezertifizierung [T credit2  on-Site Renewable Energy 1to7
1% Renewable Energy 1
B . A : 3% Renewable Energy 2
Auf Basis der vorgesehenen Architektur und der Haustechnikplanung wurde von einem LEED 5% Renewatie Energy 3
Accredited Professional eine vorlaufige Abschatzung der mdglichen Punkte fur eine LEED 7% Renewable Energy 4
Zertifizierung vorgenommen. Mit den Punkten, die sicher erfiillt werden beziehungsweise mit M :
vertretbarem Mehraufwand erreicht werden kénnen, ist nach dieser vorlaufigen Abschatzung das 13% Renewable Energy 7
. YNT] Credit 3 Enhanced Commissioning 2
Erreichen des Goldstatus mOQIICh‘ Credit 4 Enhanced Refrigerant Management 2
Credit 5 Measurement and Verification 3
. . . Credit 6 Green Power 2
LEED 2009 for New Construction and Major Renovation Yo o
Project Scorecard IR VATERIALS & RESOURCE! 14 Points
Prereq 1 Storage and Collection of Recyclables Required
Project Name: hcredil 11 Building Reuse - Maintain Existing Walls, Floors and Roof 1t03
Project Address:
Reuse 55% 1
e T Mo Reuse 75% 2
Reuso 5% 3
_Credil 1.2 Building Reuse - Maintain Interior Nonstructural Elements 1
Y Prereq 1 Construction Activity Pollution Prevention Required Credit 2 Construction Waste Management 1t02
1 Credit 1 Site Selection 1 50% Recycled or Salvaged 1
Credit 2 Development Density and Community Connectivity 5 75% Recycled or Salvaged 2
Credit3  Brownfield Redevelopment 1 _Credi( 3 Materials Reuse 1t02
Credit4.1 ive Tr ion - Public fion Access 6 Reuse 5% 1
Credit4.2  Alternative Transportation - Bicycle Storage and Changing Rooms 1 Reuse 10% 2
Credit4.3 ive T ion - Low-Emitting and Fuel-Efficient Vehicles 3 _Credil 4 Recycled Content 1t02
Credit4.4  Alternative Transportation - Parking Capacity 2 10% of Content 1
Credit 5.1 Site Development - Protect or Restore Habitat 1 20% of Content 2
Credit5.2  Site Development - Maximize Open Space 1 _Credil 5  Regional Materials 1t02
Credit6.1  Stormwater Design - Quantity Control 1 10% of Materials 1
Credit 6.2  Stormwater Design - Quality Control 1 Ezo% of Materials 2
Credit 7.1 Heat Island Effect - Nonroof 1 -Credi( 6 Rapidly Renewable Materials 1
Credit 7.2 Heat Island Effect - Roof 1 Credit 7 Certified Wood 1
1 Credit 8 Light Pollution Reduction 1
e T M OR ENVIRONMENTAI LITY Points
IR WATER EFFICIENCY 10 Points
4 Prereq 1 Minimum Indoor Air Quality Performance Required
II Prereq1  Water Use Reduction Required Prereq2  Environmental Tobacco Smoke (ETS) Control Required
Credit 1 Water Efficient Landscaping 2to4 Outdoor Air Delivery Monitoring 1
Reduce by 50% 2 Increased Ventilation 1
No Potable Water Use or Irrigation 4 Construction Indoor Air Quality Management Plan - During Construction 1
Credit 2 Innovative Wastewater Technologies 2 Construction Indoor Air Quality Management Plan - Before Occupancy 1
Credit 3 Water Use Reduction 2tod Low-Emitting Materials - Adhesives and Sealants 1
Reduce by 30% 2 Low-Emitting Materials - Paints and Coatings 1
Reduce by 35% 3 Low-Emitting Materials - Flooring Systems 1
Reduce by 40% 4 Low-Emitting Materials - Composite Wood and Agrifiber Products 1
Indoor Chemical and Pollutant Source Control 1
NERGY & ATMOSPHERE 35 Poil Controllability of Systems - Lighting 1
Controllability of Systems - Thermal Comfort 1
Prereq1  Fundamental Commissioning of Building Energy Systems Required Thermal Comfort - Design 1
Prereq2  Minimum Energy Performance Required Thermal Comfort - Verification 1
Prereq3  Fundamental Refrigerant Management Required Daylight and Views - Daylight 1
Credit 1 Optimize Energy Performance 1t019 1 Credit8.2  Daylight and Views - Views 1
| {improve by 12% for New Buildings or 8% for Existing Building Renovations 1 Yes 7 Mo
|__{improve by 14% for New Buildings or 10% for Existing Building Renovations
|__{Improve by 16% for New Buildings or 12% for Existing Building Renovations 3
[ Limprove by 18% for New Buildings or 14% for Existing Buiding Renovations 4 I credit 1 innovation in Design 1to5
|__{Improve by 20% for New Buildings or 16% for Existing Building Renovations 5 | |Innovation or Exemplary Performance 1
|__{Improve by 22% for New Buildings or 18% for Existing Building Renovations 6 |___|Innovation or Exemplary Performance 1
|__{improve by 24% for New Buildings or 20% for Existing Building Renovations 7 |___|innovation or Exemplary Performance 1
|__{Improve by 26% for New Buildings or 22% for Existing Building Renovations 8 |___|Innovation 1
| limprove by 28% for New Buildings or 24% for Existing Building Renovations 9 |__|Innovation 1
[ improve by 30% for New Buildings or 26% for Existing Building Renovations 10 [T credit2  LEED® Accredited Professional 1
Improve by 32% for New Buildings or 28% for Existing Building Renovations 1" Yes 7 Mo
: Improve by 34% for New Buildings or 30% for Existing Building Renovations 12 --n REGIONAL PRIORITY 4 Points
|__{Improve by 36% for New Buildings or 32% for Existing Building Renovations 13
| [improve by 38% for New Buildings or 34% for Existing Building Renovations 14 _Cfedi' 1 Regional Priority 1tod
|__{Improve by 40% for New Buildings or 36% for Existing Building Renovations 15 |___|Regionally Defined Credit Achieved 1
| [improve by 42% for New Buildings or 38% for Existing Building Renovations 16 |___[Regionally Defined Credit Achieved 1
| [improve by 44% for New Buildings or 40% for Existing Building Renovations 17 |___|Regionally Defined Credit Achieved 1
| [mprove by 46% for New Buildings or 42% for Existing Building Renovations 18 L__[Regionally Defined Credit Achieved 1
L__[mprove by 48% for New Buildings or 44%+ for Existing Building Renovations 19 Yo 7 M
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IEAEEE) PROJECT TOTALS (Cet n Estimates) 110 Points

Certified: 40-49 points Silver: 50-59 points Gold: 60-79 points Platinum: 80+ points
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Raumakustikkonzept

Die Zusammenstellung fiir die raumakustischen Anforderungen soll dabei in die Zonen
- Besprechungsraum

- Geschéftsfuhrung

- 4-er Blro

- 8-er Biro und

- Teambdiiro mit ca. 16 Arbeitsplatzen

eingeteilt werden.

Besprechungsraum

Fur den Besprechungsraum gilt grundsétzlich die Erforderniss optimaler Sprachverstandlichkeit -
auch Uber ovale, langgezogene Tische mit groRerer Entfernung der Sprecher zueinander.

Es besteht die Erfordernis eines glatten ,Deckenspiegels”, welcher — in eventuell geringfugig diffuser
Gestaltung — auch die entferntesten Sprecher zueinander deutlich versténdlich macht.

Es soll ein streifen- oder ringférmig ausgebildeter Absorptionsanteil der Decke rundum diese harte,
reflektierende Deckenzone vorgesehen werden.

Weiters soll mindestens 30 % des Wandanteils in Parapethdhe schallabsorbierend ausgefiihrt
werden. Die Begriindung liegt darin, dass eine schallabsorbierende Decke allein (besonders dann,
wenn sie vollflachig ausgefiihrt ist), die horizontalen Eigenresonanzen von Raumen starker in
Erscheinung treten lasst und die Wande dann oft ,knallig* wirken.

Weiters wird eine gute Schallverteilung bei hochwertigen Biro- und Besprechungsrdumen durch eine
mdglichst gleichmaRige Verteilung der schallabsorbierenden Flachen unterstitzt.

Geschaftsfiihrung

Fir die Rdume der Geschéftsfiihrung wird eine mindestens an zwei Wandseiten entlanglaufende
streifenférmige Schallabsorptionsflache an der Decke empfohlen, welche durch Wandflachen (nicht in
Erscheinung tretende porése Putzsysteme) entsprechende Ausstattung von Mdébeloberflachen orts-
und frequenzmafig erganzt wird.

4-er Biro

Hier wird grundsétzlich eine durchgehend schallabsorbierende Decke vorgesehen, welche als
grundlegende MalRnahme fiir die Minderung der wechselseitigen Stérung der Arbeitsplatze dient.

Dariiber hinaus sollen auch die Mobelflachen im Sinne einer Absorberverteilung im Raum teilweise
schallabsorbierend ausgestattet werden.

Bezuglich einer raumakustischen Trennung von Mitarbeitern voneinander (im Sinne der Realisierung
des Begriffes ,Privacy”) sind mehrere, elementar zusammenfugbare Stufen méglich.

Stufe 1 — Trennung der Arbeitsplatze mit absorbierenden Wandelementen in der Héhe von ca. 50 cm
Ober Tischplatten-OK — eingeschréankte raumakustische Wirkung mit guter Kommunikationsfahigkeit

Stufe 2 — Trennung der Arbeitsplatze mit absorbierenden Wandelementen wie vor und transparenten
Aufsdtzen bis 1,60 m Gesamthéhe verbesserte raumakustische Wirkung mit eingeschrénkter
Kommunikationsfahigkeit bzw. Abtrennung im Sinne von ,Privacy”

Stufe 3 — Trennung der Arbeitsplatze mit absorbierenden Wandelementen wie vor und transparenten
Aufsatzen bis 2,0 m Gesamthohe erheblich verbesserte raumakustische Wirkung mit nur mehr
geringer Kommunikationsfahigkeit und erheblicher Abtrennung im Sinne von ,Privacy”
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8-er Biiro

Auch hier soll eine durchgehend schallabsorbierende Decke als ,Grundabsorption“ gegen die
wechselseitigen Stérung der Arbeitsplatze vorgesehen werden.

Infolge des gréReren Raumvolumens sollen — im Verhéltnis zum 4-er Biro auch groRere
Mébelflachen als zusatzliche MaRnahme schallabsorbierend ausgestattet werden.

Bezuglich einer raumakustischen Trennung von Mitarbeitern voneinander (im Sinne der Realisierung
des Begriffes ,Privacy”) sind mehrere, elementar zusammenfugbare Stufen méglich.

Die im 4-er Biro angefiihrten ,Trennungsstufen

Stufe 1—  Trennung der Arbeitsplatze mit absorbierenden Wandelementen in der Hohe von ca. 50 cm uber Tischplatten-OK
— eingeschrénkte raumakustische Wirkung mit guter Kommunikationsfahigkeit

Stufe 2—  Trennung der Arbeitsplatze mit absorbierenden Wandelementen wie vor und transparenten Aufsétzen bis 1,60 m
Gesamthdhe verbesserte raumakustische Wirkung mit eingeschrankter Kommunikationsfahigkeit bzw. Abtrennung im Sinne
von ,Privacy”

Stufe 3—  Trennung der Arbeitsplatze mit absorbierenden Wandelementen wie vor und transparenten Aufsatzen bis 2,0 m
Gesamthdhe erheblich verbesserte raumakustische Wirkung mit nur mehr geringer Kommunikationsfahigkeit und erheblicher
Abtrennung im Sinne von ,Privacy*

sind auch hier mit dem Zusatz anzuwenden, dass bei der gréReren Mitarbeiteranzahl und
Verwendung von hohen Trennwénden Planparalleitdten zwischen diesen Wanden aufgelést werden
sollen.

Teambiiro mit ca. 16 Arbeitspliatzen

Auch hier bildet eine durchgehend schallabsorbierende Decke vorgesehen die grundlegende
MaRnahme fur die Minderung der wechselseitigen Stérung.

Infolge des hier groen Raumvolumens sollen — im Verhéltnis zum 8-er Biro — noch mehr
Mébelflachen als zusétzliche Manahme schallabsorbierend ausgestattet werden.

Die im 4-er Biro angefiihrten , Trennungsstufen

Stufe 1 —  Trennung der Arbeitsplatze mit absorbierenden Wandelementen in der Héhe von ca. 50 cm Uber Tischplatten-OK
— eingeschrénkte raumakustische Wirkung mit guter Kommunikationsfahigkei

Stufe 2—  Trennung der Arbeitsplatze mit absorbierenden Wandelementen wie vor und transparenten Aufsatzen bis 1,60 m
Gesamthdhe verbesserte raumakustische Wirkung mit eingeschrankter Kommunikationsféahigkeit bzw. Abtrennung im Sinne
von ,Privacy”

Stufe 3—  Trennung der Arbeitsplatze mit absorbierenden Wandelementen wie vor und transparenten Aufsétzen bis 2,0 m
Gesamthdhe erheblich verbesserte raumakustische Wirkung mit nur mehr geringer Kommunikationsfahigkeit und erheblicher
Abtrennung im Sinne von ,Privacy*

sind auch hier mit dem Zusatz anzuwenden, dass bei der hier sehr groen Mitarbeiteranzahl héhere
Trennwande verwendet werden sollen, welche bei mit dem Ricken zugekehrten Platzen nicht
vollkommen planparallel aufgestellt werden sollen.
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Anforderung an gute Horsamkeit in Biiro- und Besprechungs-raumen

Gute Horsamkeit wird durch optimal bemessene Schallabsorber fiir die einer
Kommunikationsnutzung entsprechende optimale Nachhallzeit und durch die Sicherung eines
maoglichst geringen Grundgeréduschpegels im Raum erreicht

Die optimale Nachhallzeit eines Raumes ist seinem Volumen und seinem Verwendungszweck
entsprechend gemak ONORM B 8115-3, Bild 1

WETTBEWERB OBB-KONZERNZENTRALE
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Anforderung an die Larmminderung

Laut ONORM B 8115-3 gelten fiir Rdume, in welchen die raumakustische Ausstattung vor allem der
Larmminderung zur Sicherung der Gesundheit und der Arbeitssicherheit dient, in welchen jedoch
auch eine ausreichende Sprachversténdlichkeit notwendig ist, folgende Anforderungen, wobei die
angefuhrten Anforderungen an die schallabsorbierenden MaRnahmen als Minimalwerte anzusehen

sind. Fir GroRraumbdros ist dabei ein méglichst hohes Absorptionsvermégen anzustreben.

Eine ausreichende Schallabsorption ist gegeben, wenn der mittlere Schallabsorptionsgrad [, des

2,0 eingerichteten Raumes mindestens den in Tabelle 1 angefiihrten Werten entspricht.
1,8 Pt
.-
16 -~ Tabelle 1 Mindestwerte fiir den mittleren Schallabsorptionsgrad , in eingerichteten Raumen
-
-
14
[ ~- Oktavband-
£ 12/ .- - Mittenfrequenz Hz 250 500 1000 2000 4000
o L Om - 0,25 0,30 0,30 0,30 0,30
81,01 -
2
508
4
0,6 Fir die Gangzonen mit geringer Einrichtung ergibt sich eine ausreichende Schallabsorption, wenn der mittlere
Schallabsorptionsgrad om des Raumes mindestens den in Tabelle 2 angefiihrten Werten entspricht.
0,4 4
Tabelle 2 Mindestwerte fiir den mittleren Schallabsorptionsgrad am in Rdumen mit geringer Einrichtung
0,2 4
Oktavband-
0.0 ‘ ‘ Mittenfrequenz Hz 250 500 1000 2000 4000
10 100 1000 10000 Om - 0,20 0,25 0,25 0,25 0,20
Volumen V in m*
Kommunikation — - - — Sprache
— - — - Musikauffuhrung — — — Musikproberdume
Bild 1 Optimale Nachhallzeit von Rdumen in besetztem Zustand fiir unterschiedliche Nutzungen

Kommunikation:

Sprache: ....... T=0,37-lgV-0,14
Musikauffiihrung:
Musikproberdume:

T
\

T=0,32-1gVv-0,17 far 30 m® bis 1000 m*
fur 30 m* bis 10000 m*
T=0,45-1gV +0,07

T=0,47-1gV-0,37

fir 30 m® bis 10000 m*
fir 30 m* bis 1000 m*

Nachhallzeit in s
Volumen des Raumes in m*

Fur Besprechungsraume gelten die Anforderungen fiir den Nutzungszweck "Kommunikation".
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Brandschutzkonzept

Grundlagen der Beurteilung

Der Gebaudekomplex ist als Hochhaus, entsprechend der Wr. Bauordnung, einzustufen und dem
entsprechend ist die Beurteilungsgrundlage in der Wr. Bauordnung bzw. in der ONR 22000
angesiedelt.

ErschlieBung des Grundstiickes

Das Objekt ist an allen AuRenfassaden mit schwerem Feuerwehrgerét anfahrbar, sodass fiir Lésch-
und Rettungsaktionen das &ffentliche Gut benutzt werden kann.

Konstruktion Feuerwiderstandsklassen

Das gesamte Objekt ist in massiver Bauweise in der Feuerwiderstandsklasse mind. R90 errichtet.
Ausgenommen das Glasdach Uber dem Foyer.

Brandverhalten

Die nicht tragenden AuRenfassaden sind aus nicht brennbarem Material mind. A2 nach EN13501,
sowie die Offentlichen Bereiche und die Stiegenhduser mit nicht brennbaren Oberflachen
ausgestattet. Brennbare Fuflboden-, Wand- und Deckenbelége innerhalb der Burobereiche sind
mind. C bzw. Cg¢-s1, dO vorgesehen.

Brandabschnitte

Im Hochhausturm sind die Nutzfldchen in zwei Brandabschnitte geteilt, von denen die ersten und
zweiten Fluchtwege zu den Stiegenhdusern und FW-Aufzigen fihren. Die Liftlobby stellt keinen
Fluchtweg dar.

Im gesamten Gebadudekomplex sind alle Treppenh&user, Schleusen und Schachte eigene
Brandabschnitte. Nutzungstrennungen durch Brandabschnitte sind vorgesehen.

Uber das Foyer hingen drei GescholRe in einem Brandabschnitt zusammen. Die zuléssigen
BrandabschnittsgroRen nach ONR22000 sind eingehalten.

Die Tiefgarage, wie die technischen Rdume und Nutzrdume sind in Gruppen-Brandabschnitten
zusammengefasst, so nicht einzelne Rdume als eigene Brandabschnitte in der Wr. Bauordnung
verlangt sind.

Brandschutztechnische Einrichtungen
Erste und erweiterte Léschhilfe

Das Objekt ist mit einer Innenhydrantenleitung und tragbaren Feuerléschgerdten, entsprechend
TRVB 124/128, mit Deckungsnachweis vorgesehen.

Automatische Brandmeldeanlage

Das gesamte Objekt ist mit einer automat. Brandmeldeanlage, Vollschutz nach TRVB 123,
vorgesehen. Alarmweiterleitung zur Brandmeldestelle der Stadt Wien.

WETTBEWERB OBB-KONZERNZENTRALE 142440

Interne Alarmierung

Zur Sicherung der beschaftigten Personen des Gebaudekomplexes ist eine Elektroakustikanlage
vorgesehen, die je nach Nutzungsbereich und Betriebszonen die Absetzung interner Alarme
ermdglicht bzw. sicherstellt. Die Alarmierung erfolgt nach noch festzulegenden Alarmkreisen, die es
ermdglicht Einzelzonen oder gesamte Gebaudekomplexe zu alarmieren. Die zentralen
Einsprechstellen fur die vorbereiteten automatisch ablaufenden Alarmdurchsagen sind an zentralen
Stellen wie z. B. Brandmeldezentralen oder Security-Zentralen angeschlossen. In jedem Fall sind
dies dauernd besetzte Stellen wahrend der Betriebszeiten.

Automatische Loschanlage

Entsprechend der Wr. Bauordnung sind alle Nutzflachen mit einer automatischen Wasserléschanlage
(Sprinkleranlage nach TRVB) vorgesehen. Fiir die Hochhausbereiche ist dies obligatorisch und
erlaubt auch eine freiere Gestaltung im Innenausbau sowie bei den Fassadenherstellungen. Fur die
Bereiche der Verkaufsstatten und Veranstaltungsstéatten (Konferenzbereich) sind freiere Gestaltungen
fur Brandabschnittsbildungen bzw. Abminderungen von Feuerwiderstandsklassen an nicht tragenden
Bauteilen konsumierbar.

Dies gilt auch fur Lagerrdume, die Tiefgarage und technische Betriebsrdume. Technische
Betriebsrdume fir Elektrotechnik und sensible Haustechnikrdume, die Wasser als Ldschmittel
weniger gut vertragen, sind davon ausgenommen.

Léschwasserversorgung

Die theoretische Ermittlung des Léschwassers erfolgt nach TRVB 137 und kann in Anrechnung von
Brandmeldeanlage bzw. Sprinkleranlage aus dem offentlichen Wasserversorgungsnetz bezogen
werden.

Brandrauchentliiftung

Die Brandrauchentliftung der Tiefgaragen erfolgt nach der Wr. Bauordnung, ebenso die Entrauchung
der unteririschen Nutzrdume bzw. Fluchtwege.

Alle oberirdischen Nutzraume mit Personenaufenthalt weisen 6ffenbare Fenster auf. Das Foyer sowie
die angeschlossenen Verkaufsrdume und die innen liegenden Fluchtwege der Veranstaltungsstatten
(Konferenzzentrum) sind mittels mechanischer Brandrauchentliftung, bemessen nach TRVB 125,
versorgt. Dies erlaubt zusammen mit der Sprinkler- und Brandmeldeanlage eine leichte Stahl-Glas-
Konstruktion als oberer Abschluss des Atriums.

Alle Stiegenhaduser, Schleusen und Feuerwehraufziige sind mit einer Druckbeliiftungsanlage nach
TRVB vorgesehen. Aufzugsgruppen, die nicht Ur Feuerwehr und Evakuierungsaktionen vorgesehen
sind, sind als eigene Brandabschnitte von den Fluchtwegen abgekoppelt und weisen keine
zusétzlichen Brandrauchentliftungen auf.

Da alle Fassaden offenbare Fenster aufweisen, sind fur diese Nutzrdume keine gesonderten
Brandrauchentliftungen vorzusehen. Die fiir das Hochhaus vorgesehene duRere Fassadenflache aus
Metall weist mehr als 50 % an Durchlassigkeit auf. Dadurch ist das Abfiihren von evt. auftretendem
Brandrauch, zusammen mit Wasserdampf des Loschwassers aus der Sprinkleranlage, direkt ins
Freie ohne zusétzliche MalRnahmen sichergestellt.
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Fluchtwege/Kennzeichnungen

Die Fluchtweggestaltung an samtlichen Gebéaudeteilen ist so ausgelegt, dass immer zwei
voneinander getrennte Treppenhauskerne in unterschiedlichen Richtungen zur Verfigung stehen.
Gemeinsame Fluchtwege im Hochhauskern sind auf Grund des rundum fiuhrenden
ErschlieBungsganges unter 15,0 m. Die ErschlieRBungswege sind so angelegt, dass bei Teilung des
GeschoRes im Hochhaus in zwei unterschiedliche Nutzungseinheiten der Zugang zu beiden
Stiegenhauskernen bzw. Feuerwehraufziigen aus den unterschiedlichen Brandabschnitten mdéglich
ist, ohne dass der nicht betroffene Brandabschnitt betreten werden muss.

Alle Fluchtweglangen sind unter 40,0 m bis in einen geschitzten Fluchtwegbereich bzw. ins Freie.
Dies gilt auch fur die unterirdischen Nutzrdume und die Tiefgaragen.

Die Rettungszeichenleuchten, die Sicherheitsbeleuchtung und die Notstromversorgung entsprechen
den gesetzlichen Vorgaben und sind im Teil Elektrotechnik beschrieben.

Aufziige/Feuerwehraufziige/Evakuierungsaufziige

Generell sind Aufziige ohne besondere Widmung mit Turen EW90 an den Fahrschachtéffnungen
ausgebildet. Aufziige, die direkt in Nutzungsbereiche mit erhéhter Brandlast Ausmiindungséffnungen
haben kénnten, wiirden nach gesonderter Risikobetrachtung ggf. mit vorgesetzten Brandschutztiren
El,30-C ausgestattet. Aufzige zum Einsatz der Feuerwehr und zur Evakuierung nicht gehfahiger
Personen sind in den Hochhausteilen tiber Schleusen erreichbar. Diese Schleusen sind zusammen
mit den Stiegenhdusern und den Feuerwehraufziigen mit Druckbellftungen nach TRVB ausgestattet.
Die zentrale Liftlobby des Hochhauses mit den darin befindlichen Aufzugschéchten ist gegen die
Nutzrdume durch Brandschutztiiren als eigener Brandabschnitt ausgebildet, die Aufzugtiren weisen
die Qualitdten EW90 auf. Diese Zonen sind keine Fluchtwege und stellen auch keine Grundlage fir
Rettungsaktionen dar.

Die Aufzugslobby weist zu beiden Seiten zugewiesene Treppenhduser auf, die aus allen
Nutzraumen, und somit aus den verschiedenen Brandabschnitten, direkt betreten werden kénnen.

Um den gleichen Sicherheitsstatus in allen Geb&audeteilen zu erhalten, ist auch jener Gebaudetrakt,
der nicht die Hochhausgrenze Uberschreitet, mit gleichartigen Stiegenh&usern, Schleusen und
Feuerwehraufziigen ausgerustet.

Betriebliche BrandschutzmaBnahmen

Zur Sicherstellung der Funktion von brandschutztechnischen Einrichtungen sowie zur Sicherung der
Mitarbeiter werden Brandschutzbeauftragte in der notwendigen Anzahl sowie deren Stellvertreter
ausgebildet und namhaft gemacht. Diese sind in das Sicherheitskonzept der OBB eingebunden. Bei
der Installation von Zutrittskontrollen und Zutrittsiberwachungen werden die Belange der Security an
den Schnittstellen mit dem Safety-Konzept abgeglichen.
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Betriebskostenberechnung

1. Energiekosten TGA

Energiekosten

Euro/Jahr

a) Heizungsenergie Heizlast Gebdude |188.888
b) Heizungsenergie fir Luftung 39.483

c) Energiekosten fiir Raumkiihlung 124.600
d) Kalteenergie fir Liftung 116.378
e) Stromkosten fir Ventilatorantriebe 80.293

f) Stromkosten fiir Aufziige 19.327

g) Stromkosten fiir sonstige Antriebe 5.559

h) Stromkosten fiir Beleuchtung tiber 0 [96.017

i) Stromkosten fiir Beleuchtung unter 0 15.136

Grundlagen:

Energiekosten fiir Fernwérme:
Grundpreis: 67.500,-- EUR je MW bei
90/60°C

Arbeitspreis: 40,-- EUR/MWh

Energiekosten fiir Fernkélte:
Grundpreis: 60.000,-- EUR je MW bei
6/16°C

Arbeitspreis: 60,10 EUR/MWh
Energiekosten fiir Strom:
Leistungspreis: € 37,-- kW/Jahr
Arbeit + Energie 14 Cent / kWh
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Investitionskosten (Wartungskosten |Wartungs-
3. Wartungskosten Komponenten Ansatz kosten
Euro % Euro/Jahr
a) Heizungsanlage 376.560 1,0% 3.766
b) Kélteversorgung und Raumkiihlung [890.739 2,0% 17.815
c) Liftungsanlage einschl.
Brandschutztechnik 2.212.480 1,5% 33.187
d) Regelungsanlage mit CO-Anlage 970.330 1,0% 9.703
e) Sprinkleranlage 517.203 1,5% 7.758
f) Starkstrominstallation inkl. Blitzschutz|1.294.733 1,0% 12.947
g) Notstromdiesel 276.447 1,0% 2.764
h) Beleuchtung einschl.
Sicherheitsbeleuchtung 1.186.456 3,0% 35.594
i) Brandmeldeanlage 108.268 1,0% 1.083
j) Gegensprechanlage und
Zutrittskontrolle 88.718 1,0% 887
k) Kameraanlage 93.959 1,0% 940
1) Flugbefeuerungsanlage 35.917 2,0% 718
* Berechnung der Instandsetzungs- und Wartungskosten in Anlehnung an
VDI 2067, nach prozentualer Ansatz von Investitionskosten der Komponenten
4. Reinigungskosten Reinigungskosten
Euro/Jahr
a) Fassade* 134.984
b) Garagenflachen 5.565
c) Sonstige Allgemeinflachen  |127.922
* Reinigung der Glasfldchen

vierteljérlich,

Reinigung der sonstigen Fassadenfldchen alle zwei Jahre

Wartung und Reinigung

spezifischer Flache Wasser- Wasser-
2. Wasserkosten Verbrauch Bereich verbrauch kosten
I/m2Jahr BGF m? BGF m?*/Jahr Euro/Jahr
a) Wasserkosten fiir Burobereich 75 26.000 1.950 5.460
b) Wasserkosten fur Kantine 672 3.300 2.218 6.209
c) Wasserkosten far sonstige
Verbraucher 9 29.000 261 731

Abwassergeblihr: 1,62 Euro/m?

Wassergebiihr: 1,18 Euro/m?

Fassadenreinigungs- bzw. Wartungsarbeiten in den unteren Geschossen des Gebaudekomplexes
lassen sich Uberwiegend unter Zuhilfenahme von Hubsteigern o.4., welche auf dem Gelénde
aufgestellt werden, durchfiihren.

Der uberwiegende Teil der Fassade besteht aus einer zweischaligen Konstruktion, welche mit
Lochblechen bekleidet ist. Diese erfahren auf der AuRenseite eine Selbstreinigung durch
Regeneinfluss. Im Bedarfsfall ist in sehr groRen Zyklen u.U. eine Unterstutzung der Reinigung durch
Fassadenkletterer denkbar.

Die dem Gebaude zugewandten Seiten der Bleche sowie die AuRenseiten der Verglasung werden
turnusmaRig von den Wartungsumgéangen aus gereinigt. Im Bereich des Sockelbaukdrpers, an
welchem keine Wartungsumgénge vorhanden sind, ist der Abstand zwischen innerer und &uRerer
Fassadenebene geringer. Eine Reinigung unter Verwendung von Teleskopstangen o0.&. ist hier vom
Innenraum heraus moglich. Die dem Innenraum zugewandten Fassadenflachen kénnen auch vom
Innenraum aus gereinigt werden.

BETRIEBSKOSTENBERECHNUNG
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