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Die zentralen Ideen des Masterplans sind im
Wettbewerbsentwurf zum Neubau der OBB
Konzernzentrale in  einer identitatsstarken
Stadtfigur  verdichtet: Der fast dreieckige
Grundstiickszuschnitt als geometrische MaRRgabe,
die  Stadtkante zum  Sudbahnhof, eine
Héhendominante im Kopfbaufeld zum
Bahnhofsvorplatz und die Staffelung des
Gebaudes im Duktus der Ebenen der Stadt.

Wie der beriihmte, nicht ausgefihrte
Hochhausentwurf Mies van der Rohes am
Bahnhof Friedrichsstra3e in Berlin entwickelt sich
die Gestalt aus dem geometrischen Zuschnitt des
Baufelds.

Als zeichenhafte Stadtfigur staffelt sich der Korper
mit den Ebenen der Stadt in die Hohe, wobei zur
stadtebaulichen Signalisierung des Eingangs in
den 10. Wiener Bezirk am Bahnhofsvorplatz eine
klare Dominante vorgeschlagen wird. Der
expressive Gestus des Gebdaudes findet einen
rationalen  Ausgleich in der disziplinierten
Gestaltung der Fassaden in Verbindung mit einer
einfachen Figur, welche sich unmittelbar einsichtig
aus dem Kontext ableitet. Hochhausturm und
Sockel verbinden sich {ber die Textur der
Fassade gewissermallen Zu einer
»,monolithischen* Stadtfigur aus einem Guss,
welche durch die Einfuihrung von Gesimsbandern
und der Tiefenstaffelung der &ufReren Glashaut
der zweiten Fassadenebene eine feine Gliederung
in den Maf3staben der Stadt erhalt. Material der
Fassadenhaut sind bronzefarben eloxierte,
groRformatige Fassadenelemente aus
stranggepresstem Aluminium.

Zur Unterstitzung der Stral3enraumbildung und
Dramatisierung der Gebaudegestalt wurde zur
Sonnenwendgasse und zur Argentinier Stral3e die
Gebéaudeflucht in Form eines Knicks leicht
eingertickt.

Das Flatiron Building in New York, als moderner
Klassiker, ist nur ein Beispiel aus der Geschichte
des Hochhausbaus welches zeigt, das eine
prazise Gebaudeskulptur in Verbindung mit einer

klaren Fassadenidee zu einer - sowohl materiell
als auch asthetisch - dauerhaften Losung fuhren
kann.

Hochhausentwurf fur Berlin von Ludwig Mies van der Rohe

Das Erscheinungsbild des Gebaudes wurde aus
dem Leitbild der OBB entwickelt. Die
Formensprache  versteht sich auch im
Zusammenhag mit dem Neubau des Wiener
Hauptbahnhofs und ist als Ganzheit erlebbar. Die
im Programm vorgesehene LED Werbeflache
findet sich in der Fassadengestaltung wieder. Fir
die Gestaltung des Umfelds des Gebaudes
werden im Boden liegende Citylights
vorgeschlagen. Sie unterstreichen in den Abend-
und Nachtstunden die Prasenz des Geb&udes im
Stadtraum und dienen dem Sicherheitsbedurfnis
der Menschen in der Stadt.

Die neue OBB Zentrale begrenzt den
Bahnhofsvorplatz Sid, seine Anbindung an den
Stadtraum erfolgt Uber den Haupteingang, der
sich zum Platz orientiert. Die Arkaden des
Erdgeschosses und 1. Obergeschosses dienen
als Filter zwischen Stadt und Gebaude, wobei die
Hohenverspringe im Gelande in diesem Bereich
(und an der Sonnwendgasse im Gebaude)
aufgenommen  werden. Die Lage des
Haupteingangs nimmt Bezug auf die geplante
Verkehrsfihrung. Eine leichte Orientierung im
Stadtraum  wird so  gewahrleistet. Das
zweigeschossige Entree bildet den Auftakt der
Raumfolgen. Empfangen werden Mitarbeiter und
Besucher Uber die zentral gelegene Portiersloge.
Von hier aus gesehen spannt sich ein
Ubersichtliches Atrium zentral im Geb&ude auf.
Das Atrium erschliesst die offentliche Treppe und
die Aufzugsbatterien der unterschiedlichen
Funktionsbereiche. Die Zugénge zu den
unterschiedlichen Nutzungen sind klar ablesbar.
Eine leichte Orientierung ist sicher gestellt. Im
offentlichen Bereich des Atriums kdnnen sich
Besucher frei bewegen. Dem Portier ist es
moglich, von seinem Arbeitsplatz sowohl den
Eingangsbereich als auch das innenliegende
Atrium mit den  Zugédngen zu allen
ErschlieBungskernen einzusehen. Seine Lage im
Gebaude vis a vis der Besucheraufziige und des
Haupteingangs stellt einen wichtigen Aspekt der

Sicherheit im Gebdude dar. Das Atrium ist
zugleich  erster ~ Kommunikationsraum  des
Gebéaudes, eine Art Marktplatz, auf dem viele
Wege sich kreuzen und so spontanen Austausch
ermdglichen.

Organisation

Auf der Ebene der Funktionalitat wurden im
Wettbewerbsbeitrag die gut  durchdachten
Anforderungen des Programms punktgenau
umgesetzt. Dies bezieht sich sowohl auf die Wahl
der Modulordnung des Gebé&udes (1.35m x 5.75m
Buroraster), die Gestaltung des Regelgeschosses
als auch die Nutzungsverteilung im Gebé&ude.

Zur Auflockerung, Liftung und zur besseren
Orientierung im Geb&audeinneren ist ein verglaster
Innenhof im  Gebaude vorgesehen. Die
Gebaudeorganisation wurde prazise um dieses

zentrale Atrium entwickelt. So sind
Blickbeziehungen horizontaler und vertikaler Art
im Gebaude und zur Stadt moglich.

Aussenperspektive Bahnhofsplatz



Der Hof verbindet das Eingangsfoyer des
Gebadudes optisch mit den in den oberen
Geschossen angeordneten halbéffentlichen und
nicht offentlichen Nutzungen.

Der prinzipielle Aufbau des Geb&udes sieht in den
Sockelgeschossen  die  zentralen internen
Nutzungen wie offentliche, halboffentliche und
nicht offentliche Bereiche sowie externe Nutzer
vor. Daruber liegen die der Buronutzung
dienenden Geschosse und im obersten Geschoss
des Hochhauses sind Sonderraume  fir
Veranstaltungen situiert. Zudem sind vier
Untergeschosse fir Tiefgarage, Lager und
Technikflachen vorgesehen.

Burotypologien (1. und 2. Gangwandstellung)

ErschlieBung

Fir die Neuplanung der OBB Konzernzentrale
sind drei zentral positionierte
ErschlieBungsspangen vorgesehen. Eine fir die
ErschlieBung des ndrdlichen Gebaudeteils, eine
mit Orientierung zur Argentinienstrasse und eine
weitere  zur  Sonnwendgasse. Jeder der
ErschlieBungskerne ist sowohl an das Atrium und
als auch Uber einen Aulenzugang zum Stadtraum
angebunden. Es wird gewdhrleistet, dass wahrend
der Birozeiten die Mitarbeiter ihre Blros von der
Lobby aus kontrolliert erreichen und auf3erhalb der
Bilrozeiten ein zusatzlicher kontrollierter Zugang
von AufRen moglich ist.

Mitarbeiter und Besucher gelangen zum einen
Uber den zweigeschossigen Haupeingang mit
Orientierung zu dem neuen Bahnhof und zum

anderen Uber die Tiefgarage in das
Eingangsgeschoss des Neubaus mit seinem
Empfang und grof3ziigig angelegtem Atrium. Der
Besucher kann sich bis zu den Zugangskontrollen
frei in dem Gebaude bewegen. Die Zugange zu
zutrittsberechtigten Bereichen sind mit einer
Zugangskontrolle ausgestattet.

Das ErschlieBungskonzept bertcksichtigt eine
Trennung von Besuchern und Mitarbeitern tber
eine Differenzierung in Aufzlige fur Besucher und
zutrittberechtigte Personen bereits im
Untergeschoss und in den Geschossen
Erdgeschoss bis 3.0bergschoss vor. Mitarbeiter
erhalten so schon im UG einen direkten Zugang
zu ihren Abteilungen.

Alle Kernflachen sind flachensparend
innenliegend positioniert. Die ErschlieBungskerne
verfligen Uber Aufzugsbatterien mit
reprasentativen  Vorzonen und ermdglichen
vielfache Ausblicke zum Atrium und auf die Stadt
Wien. Im Weiteren sind dienende Nebenrdume
und Versorgungsschachte unmittelbar an ihnen
platziert und ermdglichen so ein hohes MaRR an
Raumflexibilitat in den einzelnen Geschossen.

Im Hochhausbereich sind die Stiegenhauser an
den beiden Limits eines jeden Geschoss
vorgesehen und kénnen so funktional neben der
Fluchthausfunktion gut als interne
ErschlieBungsmoglichkeit genutzt werden. Die
anderen Stiegenh&user der niedrigeren
Gebaudeteile  sind  gegenuberliegend  den
Aufzugsbatterien geplant.

Gemal der Richtlinie ONR 22000 wurde eine
entsprechende Anzahl an Feuerwehraufziigen
bertcksichtigt und zudem einem nur fir
autorisierte Personen zusétzlicher.

Die Sozialen Dienste erhalten eine vom Stadtraum
aus zuganglichen separaten Zugang. Uber einen
Aufzug werden Raume des Sozialen Dienste im 1.

Obergeschoss erreicht. Die Polizei erhalt geman
Raumprogramm Flachen im Erdgeschoss und
einen direkten Zugang Uber einen
ErschlieBungskern zu den weiteren Flachen Ihrer
Abteilung.

Die Anlieferung erfolgt von der Sonnwendgasse
aus. Lastenaufziige verbinden die Anlieferung im
EG mit dem Lagerbereichen im UG, dem Handel
im 1.0Obergeschoss und dem Kuichenbereich im
2.0bergeschoss.

Die Zufahrt Tiefgarage und der Zugang
Velostation befinden sich an der
Argentinierstrasse.

Innenraumperspektive Atrium

Das Atrium bildet das Herzstiick des Ensembles
und macht die gesamte Struktur der Geb&audes
von der Eingangshalle bis zum Glasdach erlebbar.
Es verbindet alle Gebaudeteile und ist als
stadtische Piazza konzipiert; Cafeteria, Sitzmobel

und Griinzonen lassen es zu einer Art Stadtplatz
im Geb&ude werden.

Das Atrium wird im Erdgeschoss und 1.
Obergeschoss von inneren Arkaden umschlossen.
Mit dem 2.0Obergeschoss beginnend sind die an
das Atrium angrenzenden Nutzungen akustisch
und klimatisch getrennt. Das sich im 2.
Obergeschoss positionierte Betriebsrestaurant hat
Uber das Atrium so eine visuelle Beziehung zum
Foyer.

Nutzungen

Die verschiedenen Nutzungen sind gut durchdacht
und den Anforderungen aus dem Raumprogramm
positioniert. Im  Eingangsgeschoss sind die
Nutzungen Empfang, Cafeteria und
Fremdvermietung fur Handel und Dienstleistung
geplant. Die Flachen fur Handel und
Dienstleistungen orientierten sich zum einen zu
den AufRRenarkaden zur Stadt und zum anderen zu
den Inneren Arkaden des Atriums. Eine
ausgeglichene Belebung des Aussen- und
Innenraums wird so sichergestellt. Unterstrichen
wird die Lage der Einzelhandelsflachen durch ein
hinterleuchtetes Werbeband an der
zurlickgesetzten Arkadenfassade, das
Prasentations- und Kommunikationsflache nach
aulien bietet.

Im ersten Obergeschoss wird neben den Flachen
fur Reisebliro und Soziale Dienste der Fokus auf
die Fremdvermietung gelegt.

Im 2. Obergeschoss schlief3t das
Betriebsrestaurant mit den notwendigen Flachen
fur Kiuche und Nebenrdume an. R&aumlich und
akustisch getrennt, aber visuell verbunden mit
dem Atrium.

Mit Orientierung zum Bahnhof und Atrium befindet
sich im 3. Obergeschoss das Konferenzzentrum
mit seinen grofRRzigigen Reprasentationsflachen.
Des Weiteren sind hier die Flachen fur die nicht
offentlichen Bereiche FM-Center,
Sicherheitszentrale und Poststelle und dem
externen Nutzer BMI platziert.



Im 4. Obergeschoss befinden sich die beiden
Externen Nutzer Wellcon-Gesundheitszentrum
und das VAEB-Ambulatorium.

Das Regelgeschoss entwickelt sich auf einer
erweiterten Rautenform. Den Anforderungen des
Programms entsprechend wurde auf maximale
Flexibilitat auf der Grundlage eines 1.35m-Rasters
Wert gelegt. Die Flachen sind mit maximaler
Effizienz um den ErschlieBungskern angeordnet.
Kihl- und Beleuchtungssegel sind frei unter der
(thermisch aktivierten) Betonkonstruktion
angeordnet.

Materialisierung 6ffentliche Bereiche

Fir die Realisierung wird fir den Bodenbelag der
Arkaden ein Steinboden vorgeschlagen, der sich
im Gebaude in einen Terrazzo transformiert. Die
Einbauten des Empfangs sollen als hochwertige
Holzarbeit ausgefuhrt werden. Die Aufzugskerne
sollen ebenfalls eine Bekleidung aus Holz
erhalten. Die Turen der Aufzige sollen in
Aluminium ausgefiihrt werden.

Alle Flachen wie Vorzonen Aufzige,
Repréasentationsflachen, ErschlieBungskerne etc.
sind hochwertig ausgestattet und erhalten eine
Natursteinbelag.

Das Atriumdach ist analog der aussenliegenden
Hille mit eloxiertem Aluminium bekleidet. Zur
Markierung des Atriumsbereichs wird
vorgeschlagen, in den Terrazzo das OBB
Firmenlogo einzulegen. Das Fugenbild des
Bodens ist analog zu den Dachtragern gezeichnet
und stellt so Beziehung zwischen den horizontalen
Begrenzungen des Atriums, also zwischen Boden
und Himmel her. Sitzgelegenheiten erheben sich
aus dem Fugenbild und werden zu Sitzmdbeln
aus Aluminium bekleidet mit Holzauflage.

Fassade
Die Fassade ist strukturiert durch die Vertikalitat
der Fensterelemente und der trennenden Pfeiler

sowie durch horizontal verlaufende Béander in
Deckenhoéhe.

Das Fassadenraster von 1.35 m und 2.70 m im
Sockelbereich reagiert auf das gewiinschte
Ausbauraster.

Die Basis des Gebdudes besteht aus
umlaufenden, doppelgeschossigen Arkaden. Ein
geschosshohes Fensterband vermittelt zum
aufstrebenden Gebdude. Die anschlieBende
Fassade gliedert sich in zweigeschossige
Fensterelemente, die die Vertikalitat des
Gebaudes unterstreichen. Ubergehend in eine
geschossweise Fensterteilung, die das Gebaude
abschlieft.

Die geschlossenen Elemente der Pfeiler und
Bénder bestehen aus einer Aluminiumverkleidung
mit eloxierter, baubronzefarbener Oberflache.
Diese Vorsatzschale aus nicht warmegedammten
Profilen wird Uber eine bzw. Uber zwei Etagen
durchlaufend angebracht, wobei die Befestigung
unabhéngig von den priméren Fensterelementen
am Baukdrper erfolgt. Vor der die Rohkonstruktion
bedeckenden Warmedammung befindet sich eine
Luftschicht, die die Hinterliftung der Fassade
gewahrleistet. Das Fugenbild der geschlossenen
Elemente unterstreicht die ruhige, klassische
Fassadenstruktur.

Prinzip Fassadenteilung

Die Fensterkonstruktion ist zweischalig,
bestehend aus inneren Einzelfenstern, die als
Lochfenster vor bzw. in die vorhandenen
Fensterleibungen eingebaut werden, und einer
davor liegenden Vorsatzschale mit Prallscheibe.

Bei der sich Uber zwei Geschosse erstreckenden
Fensterkonstruktion kann jeweils eines der
Ubereinander liegenden Fenster zur nattrlichen
Be- und Entliiftung des dahinterliegenden Raumes
in Dreh- oder Kippstellung getffnet werden. Das
eine Etage dariiber bzw. darunter liegende
Fenster ist jedoch nur fir Reinigungs- und
Wartungsarbeiten 6ffenbar, um geschossweise
Schalliibertragung zu vermeiden. Die Mdglichkeit
der natlrlichen Bellftung ist somit pro
Doppelachse gewahrleistet.

Die  aul3en liegende Prallscheibe aus
Verbundsicherheitsglas (VSG) ist auf
demontierbaren Adapterrahmen verklebt und
entspricht  damit  einer  Structural-Glazing-
Verglasung. Zusatzliche Auflagen zur
Lastabtragung der Glasscheibe sind vorzusehen.
Bei zusatzlicher Anforderung als absturzsichernde
Verglasung sind entsprechende Klemmbhalter etc.
vorzusehen.

Die Fensterprofile sowie die
Warmedammverglasung entsprechen den
jeweiligen bauphysikalischen Anforderungen.

Die Zuluftfiihrung in den Luftzwischenraum erfolgt
durch den unteren Riegel im Brustungsbereich.
Die Entluftung erfolgt im oberen Bereich, Uber
beidseitige, Ubereinander angeordnete
Luftungsschlitze durch die Pfostenprofile. Alle
vorgenannten Zu- und Abluftéffnungen sind mit
Schutzgitter, zur Verhinderung von Vogeleinflug,
zu verschlie3en.

Die im Luftzwischenraum befindlichen
geschlossenen und gedammten Bereiche erhalten

eine schallabsorbierende Lochblechbekleidung,
die Gerauscheinflisse der Umgebung (Bahnhof,
StralRen) zusatzlich dampfen.

Im Bereich der aufleren Fensterbristungen und
der davor liegenden Prallscheibe ist als

Durchtrittsicherung mindestens eine,
entsprechend belastbare, Querstange
vorgesehen.

Der Sonnen- und Blendschutz liegt

witterungsgeschitzt im Luftzwischenraum und
verfligt Uber einen Wind- und Sonnenwachter. Er
besteht aus tageslichtoptimierten
Aluminiumlamellen, Breite 60 mm. Eine
Uibergeordnete Steuerung mit Zeitschaltuhr sowie
dem jeweiligen Sonnenstand nachfiihrbare
Lamellen kénnen Uber zusatzliche Tast-
Rastschalter durch die Mitarbeiter individuell

betétigt werden.

Detaillierter Angaben zur Konstruktion der
Fassade finden sich im Fassadenschnitt M 1.10.

Dach

Auf den Dachflachen ist eine extensive
Dachbegriinung vorgesehen, die sich positiv auf
das Mikroklima auswirkt und zur Gestaltung der
aufsehbaren Flachen als fiinfte Fassade beitragt.
Der am Dachrand angelegte Streifen aus
Betonplatten dient als Fahrspur fur die
Fassadenreinigungsanlage.

Restaurant und Konferenzbereich

Die halbéffentlichen Bereiche von
Mitarbeiterrestaurant und Konferenzzone werden
auch durch ihre Materialitat hervorgehoben.

Hier bestehen erhdhte Anforderungen an die
Raumakustik. Sowohl die vollstandig abgehangten
Decken werden mit einer schallabsorbierenden
Oberflache  versehen als auch die mit



Holzpaneelen umkleideten Stitzen (analog
Atrium).

Erschliessung

Wie bereits erwahnt erhalten die Kerne in den
offentlich ~ und  halboffentlich ~ zuganglichen
Bereichen eine Holzverkleidung. In den oberen
Geschossen werden sie durch eine
zuriickhaltende Farbgebung akzentuiert, die die
Orientierung erleichtert und die Gebaudestruktur
herausstellt.

Uber die Kerne werden die Korridore erschlossen,
auch in haustechnischer Hinsicht. Aus diesem
Grund finden sich in den Gangzonen ein
Doppelboden mit Teppich belegt und abgehéngte
Decken mit einer weild gestrichenen
Gipskartonoberflache. Die Beleuchtung besteht
aus einem in die Decke eingelassenem Lichtband,
das die Kernzonen umschliesst und die Gangzone
begleitet.

- r

Innenraumperspektive Biro

Blro

Die Materialisierung der Biiros ist bestimmt durch
weille Oberflachen, die den Raumen eine helle
Atmosphare verleihen, in Kombination mit
Elementen aus Eichenholz bzw. Eichenfurnier, die
Warme und Natlrlichkeit ausstrahlen, und
anthrazit farbenen Bdden, die zum einen einen
gewiinschten Kontrast erzeugen sowie

Pflegeleichtigkeit mit sich bringen. Die Raume
erhalten eine  zurickhaltenden Charakter, der
verschiedenste Moblierung zulasst.

Boden: Der FulRBboden besteht aus einer
Doppelbodenkonstruktion, die fur eine optimale
Verlegung von Elektro-/Daten- sowie
Sprinklerleitungen sorgt. Der lichte
Installationszwischenraum betragt 11 cm. Belegt
ist der Boden mit anthrazit farbenen Teppich
(Nadelvlies), der sowohl schallabsorbierende,
antistatische sowie stuhlrollengeeignete
Eigenschaften besitzt.

Wénde: Der Wandstandard besteht aus einer
Oberflache aus Gipskartonplatten, die gespachtelt
und weiss gestrichen werden. Die
Unterkonstruktion aus Metallstanderwerk wird im
Regelfall auf den Fertigfussboden gestellt. Auf
erhohte Schallschutzanforderungen wird durch ein
getrenntes Doppelstéanderwerk und die Anbindung
an die Rohkonstruktion und Entkopplung vom
Ausbau reagiert.

Als Option wird ein modulares Trennwandsystem
vorgesehen, das gangigen Herstellern entspricht.
Dieses Modulsystem unterliegt dem Ausbauraster
von 1.35 m und besteht aus folgenden Elementen:
- Element geschlossen (Oberflache weiss oder
Eiche furniert)

- Element schallabsorbierend (Oberflache
perforiert, Farbe weiss oder Eiche furniert)

- Glaselement als Ganzglasflachenpaneel mit
flachenbtindig verklebter Verglasung

- Glasanschlusselement als Fassaden- oder
Gangwandanschluss

- Turelement

Oberflache: Eiche furniert

Durchgang: 90 x 210 cm

als Volltur, stumpf einschlagend mit Holzzarge
einschliesslich schallgedammtem
Uberstromelement

Diese Elemente bieten grosste Flexibilitat und
kénnen gemass Nutzerwinschen und —
anforderungen kombiniert werden.

Modulares Trennwandsystem (Produktbeispiel)

In der innenseitigen Fassadengestaltung findet
sich das Material Holz in Fensterbank und
Brustungselement wieder. Die Fensterbristung in
Hoéhe von 60 cm wird mit einem Akustikpaneel
verkleidet, das die Raumakustik  positiv
unterstutzt. Es ist gerillt, Eiche furniert, und mit
einem  Akustikvlies hinterlegt. Den oberen
Abschluss  bildet eine Fensterbank aus
Eichevollholz, den unteren Abschluss die
durchlaufende  Sockelleiste, ebenfalls aus
Eichenholz, die den Raum umschliesst. Durch die
Zonierung der inneren Fassade in Fenster plus
Brustungspaneel und weil3e Stitzen wird auch
hier die Gebaudestruktur wiedergespiegelt sowie
einwandfreie Wandanschlussmdoglichkeiten
geboten.

Decke: Die Rohdecken werden gespachtelt und
weiss gestrichen, so dass sie einen hohen Grad

an Lichtreflexion ermdéglichen und die thermische
Konditionierung der Betonflachen (Uber die
geplanten Deckesegel ermdglicht wird.

L]
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Akustikpaneel (Produktbeispiel)

Licht: Der Sonnen- und Blendschutz aus
tageslichtoptimierten
gewabhrleistet eine optimale Tageslichtversorgung

Aluminiumlamellen

und blendfreie  Arbeitsplatze auch bei
geschlossenem Sonnenschutz.

Die kunstliche Beleuchtung ist als
Langfeldleuchten in die Deckensegel baulich
integriert.

Deckensegel

Die vorgesehenen Deckensegel in den
Blrobereichen sind multifunktionale Elemente, die
optimal die haustechnischen Funktionen erfiillen
und sich flexibel an Nutzerwunsche und raumliche
Gegebenheiten anpassen. In jeder Ausbauachse
im 1.35m Raster besteht eine
Anschlussméglichkeit fur ein Hybriddeckenmodul,
im Gegenzug sind samtliche Wandanschlisse an
Decke, Wand und Fussboden unabhangig von der
haustechnischen Installation méglich.

Es wird Uber die Gangzone versorgt und
strukturiert als abgehéngtes Element unterhalb der
Rohdecke den Raum, indem es sich in der
Gliederung der Fassade wiederfindet.
Gebéudehille, Geb&udeinneres und Haustechnik
sind sowohl optisch als auch steuerungstechnisch
aufeinander abgestimmt.



OBB NEUBAU KONZERNZENTRALE
2. Wettbewerbsstufe

Kennzahl 123456

Das Hybriddeckenmodul Ubernimmt folgende
Funktionen:

- Thermische Konditionierung der Betondecke

- Kiihlung und Heizung

- Lufteinfiihrung

- Schallabsorption oder —reflexion

- Beleuchtung

- Integration der Sprinklerktpfe

Nutzerkomfort

Nutzerkomfort und thermische Behaglichkeit
werden durch verschiedene planerische und
bauliche MaRnahmen sichergestellt. Durch raum-
bzw. zonenweise Steuerung von Heizung und
Kidhlung, Sonnen- und Blendschutz sowie die
Mdoglichkeit der naturlichen Raumbe- und
entliftung ist die Einflussnahme des Nutzers auf
sein direktes Umfeld gegeben.

Die unterstutzende, mechanische Luftung in
extremen Wetterperioden gewahrleistet eine
optimale Luftqualitat.

Ziel ist es, ein Gebadude zu schaffen, das der OBB
Raum fir Identifikation und Prasentation bietet
und seinen Nutzern eine komfortables Umfeld
schafft.

Hybriddeckenmodul (Produktbeispiel)

Stadtebauliches und
architektonisches Konzept

Darstellung der Systemfunktionen des
Hybriddeckenmoduls:

Thermoaktive Betondecke Lufteinflhrung

Schallabsorption

Konvektion

Strahlung /

Kihlung Beleuchtung



Einleitung

Im modernen Hochhausbau lassen sich Bau-
werksform und Tragkonstruktion nicht voneinan-
der trennen; sie bedingen einander und minden
nur dann in eine echte Symbiose, wenn es gelingt,
im Rahmen der interdisziplindren Entwicklung der
Architektur eines Hochhauses den “Goldenen
Schnitt” zwischen einem robusten, flexiblen und
standsicheren Tragwerk und einem ganzheitlich
Uberzeugenden Entwurf mit grétmoglicher Funk-
tionalitat und Flacheneffizienz zu finden.

Dabei darf nicht vergessen werden, dass die
planméafige Standzeit der Tragkonstruktion eines
Gebaudes heutzutage ein Vielfaches der Innova-
tionszyklen in der Gebaudetechnik und auch der
Ublichen Nutzungszyklen betragt. Dies erfordert
vor allem ein anpassungsfahiges Tragwerk aus
langlebigen Materialien mit optimaler vertikaler
und horizontaler Flexibilitat bei minimalem In-
standhaltungsaufwand.

Zum Tragwerk allgemein

Das Hochhaus besticht durch seine Schlankheit,
welche durch die Anordnung der Treppenhauser
in Geb&audelangsrichtung und eine Kerntiefe von
nur 7 m erzielt wird. Die Abstaffelungen der ein-
zelnen um ein innen liegendes Atrium gruppierten
Baukdrper vergroRern nach unten hin die Grund-
flache des Geb&udes bis an die Grundstiicks-
grenzen und stellen es damit insgesamt auf eine
solide Basis.

Durch die Ausrichtung des Baukoérpers in nord-
westlicher Richtung und damit in Hauptwindrich-
tung wird die Windbeanspruchung des Hochhau-
ses minimiert und das Behaglichkeitsempfinden
der Nutzer gunstig beeinflusst.

Die Entwicklung des Tragwerks orientiert sich an
einer ganzheitlichen Optimierung mit dem Fokus
auf Flexibilitat, Zuverlassigkeit, Wirtschaftlichkeit
und Nachhaltigkeit. Das Tragwerk besteht aus
einem fugenlosen Stahlbetonskelett mit unter-
zugsfreien Flachdecken, durchgehenden mini-
mierten Kernen im Gebaudeinneren und einer in
die Fassade integrierten  Stltzen-Riegel-
Konstruktion. Zusatzlich zu den Kernen erforderli-
che Innenstitzen sind jeweils in Flucht der Kern-

wande angeordnet.

Die Anordnung der Stitzen gewdhrleistet eine
uneingeschrankte Nutzung und grof3tmdogliche
Flexibilitat sowohl in den Flur- und Mittelzonen als
auch in den Bereichen vor der Fassade und legt
somit die Grundlage fiir die geforderte Flachenef-
fizienz.

Fiur die Decken ergeben sich damit auf3erst wirt-
schaftliche statische Verhéltnisse mit Spannwei-
ten von ca. 7.5 m zwischen Kernbereich und Au-
Benstltzung und bis zu 7 m im Innenbereich. In
Gebaudelangsrichtung orientiert sich die Stitzen-
stellung am gewahlten Achsraster von 1.35 m: die
Innenstutzen stehen im Abstand von 8.1 m, die
Fassadenstitzen jeweils im Abstand von 1.35 m.

Die Lasten aus den Fassadenstutzen der abge-
staffelten Gebaudekdrper werden grundsatzlich in
den darunterliegenden Geschossen durch Wand-
scheiben abgefangen und tber an die Geschoss-
grundrisse angepasste Stutzenstellungen bis in
die Grindung abgeleitet.

Im Bereich der rings um das ganze Gebaude
angeordneten Arkaden erfolgt ein Wechsel des
Fassadenstitzenrasters auf 2.7 m, welcher durch
einen massiven Abfangtrager im Bereich der Bris-
tungen im 2. Obergeschoss erreicht wird. Die
auBBeren Arkadenstiitzen stehen direkt auf den
AuRenwanden des Untergeschosses, die inneren
Arkadenstitzen auf der Untergeschossdecke.

Von den abgestaffelten Baukdrpern eingerahmt,
entsteht im unteren Gebaudebereich ein innenlie-
gendes Atrium, welches Uber dem 4. Oberge-
schoss durch ein Glasdach tberdeckt wird. Die
Tragkonstruktion besteht aus einem biegesteif
verschweilRten Stahltragerrost Uber dreiecksformi-
gem Raster.
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Der viergeschossige, das gesamte Grundstiick
Uberdeckende, kastenférmige Untergeschossbau-
kérper wird monolithisch als Weil3e Wanne in
fugenloser Bauweise hergestellt und gewahrleistet
durch die vollstandige Ausnutzung der Grundfla-
che ein Optimum an Standsicherheit und Stabilitét
fur das Hochhaus.
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Abb. 1: Jihrliche Hiufigkeiten (in Prozent) der Wind-

richtungen (in Grad) am fiir den Untersuchungsort

relevanten Standort Wien Innere Stadt (Zeitraum

1990-2005).
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Baustoffe

Als Grundbaustoff wird Beton gewahlt, ein Natur-
baustoff, dessen Bestandteile Sand, Kies, Zement
und Wasser ortlich verfugbar sind, eine baustel-
lennahe Produktion ermdglichen und damit zur
Minimierung von Transportwegen und -kosten
beitragen.

Beton ist nicht brennbar und gewéhrleistet da-
durch bei Beachtung von Mindestabmessungen
ohne weitere MaRRnahmen die Einhaltung auch
hdchster Brandschutzanforderungen. Bei fachge-
rechter Ausfiihrung ist Beton extrem langlebig und
vollstéandig recyclebar. Oberflachenschutzsyste-
me, wie bei anderen Werkstoffen oft notwendig,
sind nur in Ausnahmefallen, z. B. fur Tiefgaragen
erforderlich.

Beton ist gesundheitlich unbedenklich und bei
sorgsamer Zuschlagswahl schadstofffrei. Weiter-
hin besitzt Beton die fur einen energetisch opti-
mierten Betrieb des Gebaudes notwendige Spei-
chermasse, die leicht thermisch aktiviert werden
kann und damit die Betriebskosten glinstig beein-
flusst.

Die Gute der eingesetzten Betone wird gemaf
den statischen Anforderungen gewahlt, wobei zur
Minimierung der tragenden Querschnitte Hochleis-
tungsbetone bis C 100/115 vorgesehen sind.

Der Einsatz des ebenfalls vollstédndig recyclebaren
Baustoffes Stahl orientiert sich gleichermaf3en an
den Erfordernissen der Standsicherheit und soll
insbesondere die Querschnittsminimierung bei
hoch belasteten Stiitzen und Abfangtréagern durch
die Anwendung der Verbundbauweise ermdgli-
chen.

Geschossdecken

Die Geschossdecken liefern einen wesentlichen
Beitrag zu den Tragwerkskosten des Hochhauses
und sind insofern von zentraler Bedeutung fir die
Wirtschaftlichkeit des Gesamttragwerks.

Die gewahlte Stutzenanordnung generiert giinsti-
ge statische Verhaltnisse aus Durchlaufsystemen
mit moderaten Spannweiten. Zusammen mit der
fugenlosen Ortbetonbauweise ergibt sich ein duk-
tiles Tragwerk mit groBer Redundanz, welches
den Verformungswiderstand des Bauwerks er-
hoéht.

Die unterzugslose Flachdecke ermoglicht eine
freie Installationsfihrung an der Deckenunterseite
und schafft grofitmaogliche lichte Geschosshohen.

Bei Beachtung einer maximalen Stitzweite von im
Regelfall 8.1 m wird die Deckendicke mit 26 cm
gewahlt, wobei zur Reduzierung der Eigenlasten
Hohlkdrperelemente (System ,Cobiax” o. &.) zum
Einsatz kommen.

Das Deckeneigengewicht kann dadurch bis auf
Werte vergleichbar einer 20 cm dicken Massivde-
cke minimiert werden. So werden die Geb&audelas-
ten gunstig beeinflusst, ohne die zur Raumkondi-
tionierung notwendige Speichermasse und die fur
die Gebrauchstauglichkeit erforderliche Steifigkeit
zu verlieren.

Geringere Deckendicken lassen sich nur mit Ver-
lusten in der Flexibilitdt und Gebrauchstauglichkeit
sowie héheren Erstellungskosten realisieren und
beeinflussen dadurch den wirtschaftlichen Erfolg
der Immobilie eher ungunstig.

Samtliche Geschossdecken werden fur eine Nutz-
last von einheitlich gy = 5.0 kN/m2 ausgelegt, um
grotmogliche Flexibilitat in der Nutzung einzelner
Ebenen z. B. durch schwerere Einzellasten oder
ortlich begrenzte Archivbereiche zu ermdglichen.




Der bei Buroimmobilien im Hochhausbau ubliche
Einsatz flexibler und verformungsunempfindlicher
leichter Trennwéande ist durch den o. g. Nutzlast-
ansatz abgesichert.

Fir die Weiterleitung der Nutzlasten auf die verti-
kalen Tragglieder werden diese entsprechend
Eurocode sinnvoll abgemindert, ohne die Gebau-
denutzung und -flexibilitdt zu beeintrachtigen.

Fur die Innenstitzen der Regelgeschossdecken
ergeben sich bei Einflussflachen von 8.1 x 8.1 m
und bei Berticksichtigung tblicher Birofu3boden-
aufbauten sowie haustechnischer Einbauten
Durchstanzlasten von Vgq ~ 1600 kN, welche bei
Stitzen mit mindestens 40 cm Kantenlange und
einem Deckenbeton der Gute C45/55 in Verbin-
dung mit Dubelleisten und wirtschaftlichen Beweh-
rungsgraden im Bereich des kritischen Rund-
schnitts fuhren.

Bei den Randstitzen ergibt sich durch die gewéhl-
te Stitzen-Riegel-Konstruktion eine statisch und
konstruktiv einfache Linienlagerung, die sich auf
den Bauablauf ginstig auswirkt und durch die
Teileinspannung in die Riegel das Verformungs-
verhalten positiv beeinflusst.

Durch eine sinnvolle Momentenumlagerung von
den biegesteifen Deckenauflagern an den Kern-
wanden zum Feld hin lassen sich weitere Verein-
fachungen fiur die Bauausfiihrung in Form von
vorgefertigten Bewehrungsanschliissen generie-
ren, ohne die Standsicherheit und die Gebrauchs-
tauglichkeit zu beeintrachtigen.

Eine angepasste Stitzenstellung in den Rand-
und Eckbereichen der Geschossgrundrisse er-
zeugt auch fur die Ublicherweise problematischen
Endfelder der Decken keine unglnstigeren stati-
schen Verhéltnisse und bekréaftigt somit die Sinn-
haftigkeit der Tragstruktur.

Dabei wird die sich aus der Geometrie der an den
Gebaudeenden des Hochhauses spitz zulaufen-
den Geschossgrundrisse ergebende Ausbildung
von Tragstreifen in der Decke ausgenutzt, welche
die tatséchlichen Stutzweiten der Endfelder erheb-
lich reduziert und zusatzlich durch die Ausbildung
einer Einspannung auch am Endauflager zu ge-
ringeren Verformungen der Decken fihrt.

Die konsequente Beibehaltung des gewahlten
Stiutzrasters Uber alle Bereiche und Geschosse
verhindert auch in den Untergeschossen das Auf-
treten groRerer Spannweiten, sodass auch fur
diese Geschosse im Regelfall von einer Flachde-
cke mit 26 cm Dicke ausgegangen werden kann.

Einzig fur die Decken uber dem 1. Obergeschoss
und Uber dem 1. Untergeschoss werden insbe-
sondere aus Grinden der horizontalen Lastablei-
tung Deckendicken von 40 cm gewabhilt.




Aussteifung

Das Aussteifungssystem des Hochhauses besteht
aus den im Gebaudeinneren angeordneten Be-
tonkernen und der als AuBenrdhre ausgebildeten
Stltzen-Riegel-Fassade. Die schlanken Kerne
allein sind nicht in der Lage, den dynamischen
Einfluissen aus Wind mit einem akzeptablen
Gebrauchsverhalten des Tragwerks zu begegnen.
Erst durch die Aktivierung der Stiitzen-Riegel-
Fassade kann das Schwingungsverhalten des
Hochhauses derart beeinflusst werden, dass die
zu erwartenden Bauwerksbeschleunigungen in-
nerhalb der Behaglichkeitsgrenzen bleiben.

Die Kerne sind gleichmaRig Uber den Grundriss
verteilt und und gehen uber alle Stockwerke bis
auf die Bodenplatte durch. Die AuRRenrdhre wird
Uber dem 1. Obergeschoss aufgelost und durch
massive Stahlkernstitzen, welche direkt auf dem
Untergeschossbaukdorper stehen, abgefangen. Die
Umverteilung der horizontalen Lasten auf weitere
Kerne erfolgt durch die Decke UuUber dem
1.0bergeschoss, welche wegen der zusatzlichen
Scheibenbeanspruchung mit 40 cm Dicke ausge-
bildet wird. Gleiches gilt fur die Decke Gber dem 1.
Untergeschoss, welche die Horizontallasten in
den steifen Untergeschosskasten einleiten muss.
In den Untergeschossen sorgen weitere Wande
fur zusatzliche Steifigkeit.

Das Hochhaus liegt stdostlich der Donau in der
Erdbebenzone 3, die aussteifenden Bauteile sind
fur Horizontalbeschleunigungen von 0.8 m/s? aus-
zulegen. Das Tragwerk besitzt durch die monolit-
hische Bauweise eine hohe Duktilitat, die sich
ginstig auf das Verhalten im Erdbebenfall aus-
wirkt. In Verbindung mit den reduzierten Ge-
schossdecken-Eigenlasten und den nach unten
zunehmenden Bauwerkssteifigkeiten weist das
Hochhaus ein auch fir den Erdbebenfall voll funk-
tionsfahiges Tragwerk auf. MalRnahmen zur
Schwingungsdampfung sind nicht erforderlich.

Insgesamt ergibt sich durch die in die Fassade
integrierte AuRenréhre und die in ihrer GroRe auf
die wesentlichsten Funktionen beschrénkten Ker-
ne ein die Geschossflache nur minimal reduzie-
rendes Aussteifungstragwerk mit gré3tmdoglicher
Flexibilitat fur Erstnutzung und spatere Umnut-
zungen bzw. notwendige Erneuerungen der Ge-
baudetechnik.

Fundierung

Mit seinen vier Untergeschossen taucht der Bau-
korper so tief in den Baugrund ein, dass er bereits
vollstandig im Neogen gegriindet werden muss,
welches im ndheren Umfeld des Baufeldes bis in
eine Tiefe von ca. 200 m unter Geléande aus
Schluff-Tonen mit steifer bis halbfester Konsistenz
besteht. In der Griindungssohle ist von Grund-
wasser mit einer Stauhéhe von ca. 2 bis 4 m aus-
zugehen.

Zur sicheren Fundierung des Hochhauses mit fur
das Gebaude als auch die umliegende Bebauung
vertraglichen Setzungen ist die Ausbildung einer
kombinierten Pfahl-Platten-Griindung erforderlich.
Dabei werden die Gebéaudelasten sowohl flachig
als auch Uber Pfahle in den Baugrund eingeleitet
und insbesondere die Setzungen gegeniber einer
konventionellen Fundierung stark reduziert.

Zur gleichmaRigeren Verteilung der Bodenpres-
sungen werden die hoch belasteten Kerne in den
Untergeschossen durch zusétzliche Wande auf
eine breitere Basis gestellt. Die Dicke der tragen-
den Bodenplatte wird unter Beriicksichtigung der
Durchstanzsicherheit im Mittel mit ca. 2.5 m im
Bereich des Hochhauses und ca. 1.5 m im Be-
reich der Ubrigen Bauteile abgeschatzt. GroRRe
und Anzahl der Pfahle kdnnen erst nach Vorliegen
eines umfassenden Baugrundgutachtens genauer
festgelegt werden.

Wirtschaftlichkeit

Die Wirtschaftlichkeit eines Hochhauses wird
neben der Effizienz und der Nachhaltigkeit der
Tragstruktur ganz wesentlich bestimmt von der
Optimierung des Materialeinsatzes und der Redu-
zierung der Bauzeit.

Geschossdecken mit integrierten Hohlk6érpern zur
Reduzierung der Gebaudeeigenlasten, Hochleis-
tungsbetone insbesondere fur die vertikalen Bau-
glieder in Verbindung mit Stahlverbundkonstrukti-
onen zur Minimierung der Bauteilabmessungen
tragen den genannten Anforderungen Rechnung.

Der Bauablauf kann konventionell von unten nach
oben gestaltet werden.Der Einsatz von Kletter-
schalung fur die Kerne, eine kranunabhangige
Ortbetonherstellung durch leistungsfahige Beton-
pumpen und geschossweise umsetzbare GrofR¥fla-
chenschalung minimieren die erforderlichen Kran-
kapazitaten.

+0,00 = 201,00

Die Baukorperanordnung um das zentrale Atrium
herum bietet weiterhin die Chance fur eine An-
wendung der Deckelbauweise und damit fur eine
zuséatzliche Erhéhung der Wirtschaftlichkeit durch
erhebliche Bauzeitverkirzungen.

Nachhaltigkeit

Die Nachhaltigkeit eines Tragwerks bemisst sich
an der Flexibilitat und Anpassungsfahigkeit an
variierende Nutzungen und dem wahrend der
Standzeit zu erwartenden Unterhaltungsaufwand.

Da das Tragwerk unter allen Bauteilgruppen den
héchsten Anteil am Energieaufwand zur Errich-
tung eines Gebaudes hat, kommt der nutzbaren
Standzeit die entscheidende 6kologische Bedeu-
tung zu. Das nachhaltigste Tragwerk ist eine Kon-
struktion, die wahrend der gesamten Nutzungs-

dauer moglichst unverandert belassen bzw. durch
nur geringe Eingriffe an geénderte Nutzerbedurf-
nisse angepasst werden kann.
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-16,60 = 184,90




Energiekonzept

Die wirtschaftliche und 6kologische Qualitat eines
Objektes wird nicht unwesentlich durch das ener-
getische Konzept des Gebaudes beeinflusst.

Der Grundgedanke dieses Energiekonzeptes ist
es, ein aus technischer Sicht schlankes Gebaude
zu entwickeln.

Hierzu gehort es, den Energiebedarf gezielt und
hdchst effizient einzusetzen.

Das Gebaude weist durch die kompakte Bauweise
und ein Optimum an Fensterflachen und sehr gute
Randbedingungen auf.

Der Fensterflachenanteil ist im Hinblickauf effekti-
ven Tageslichteinfall und Reduzierung der &ufRe-
ren Heizlasten optimiert.

Dieser Effekt wird durch den Einsatz von Ver-
schattungen mit starren Tageslichtelementen im
oberen Bereich untersttitzt.

Somit wird erreicht, dass bei geschlossenem Son-
nenschutz noch Tageslicht in den Raum geleitet
wird.
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Der Hauptenergietrdger des Gebéaudes ist die
Fernwarme. Die Fernwdrme der Stadtwerke ist
Okologisch wertvoll, da diese uberwiegend aus
Kraft-Warme-Kopplung und aus thermischer Ab-
fallbehandlung gewonnen wird.

Die Fernwarme versorgt die Flachenheizung und

die Liftungsanlagen des Gebaudes.
Das Gebaude erhélt eine vollstandige mechani-
sche Luftung.

Die Luftung des Gebaudes ist fir Sonderberei-
che, wie Kuiche, Cafeteria unabdingbar.

Die Buroflache wird durch eine Liftungsanlage
unterstitzend, geluftet. D. h. in extremen Witte-
rungsperioden (Winter/Sommer) wird dadurch
erreicht, dass der Nutzer den notwendigen Frisch-
luftbedarf Gber die unterstitzende Liftungsanlage
erhalt. Es wird damit erreicht, dass im Winter die
Energie aus der Abluft zuriick gewonnen wird und
nicht durch Fensterliftung verloren geht und im
Sommer die thermischen Auf3enlasten die Rdume
nicht zusatzlich belasten.

In der Ubergangszeit werden die Liiftungsanlagen
ausgeschaltet um Transportenergie zu sparen und
die Raume koénnen Uber die Fenster frei geliftet
werden.

Zur Energiereduzierung im Winter werden die
Luftungsanlagen mit hocheffizienten Warmerick-
gewinnungsanlagen ausgestattet und zusatzlich
zur Erzeugung von Kélteenergie mit einer adiaba-
ten Warmerickgewinnung. Als zuséatzlicher Ener-
gietrager der adiabaten Warmerickgewinnung
und das auf dem Grundstick anfallende Regen-
wasser (Grauwasser) genutzt, um den Trinkwas-
serbedarf fur die Prozesstechnik auf ein Mindest-
malfd zu reduzieren.

Zur Kihlung des Gebaudes ist Kalteenergie erfor-
derlich. Es stehen zwie Kalteenergiequellen zur
Verfugung. Zum Einen ist ein Fernkalteanschluss
vorgesehen, der als Niedertemperaturkreis fur
Luftungsanlagen mit Entfeuchtungsfunktion ge-
nutzt wird und zum anderen wird das Grundwas-
ser mit Saug- und Schluckbrunnen als Hochtem-
peraturkreis fir die Kiihldecke genutzt.

Diese Aufsplittung hat den Vorteil, dass die ge-

nutzte Umweltenergie als freie Kihlung entspre-
chende Verbrauchskosten reduziert. Die Versor-
gung des IT-Bereiches erhalt als Back-Up-System
eine eigenstandige Kalteversorgung, so dass
jederzeit eine Kalteversorgung gewahrleistet ist.
Fir die Stromversorgung wird das Mittelspan-
nungsnetz genutzt und tUber Transformatoren dem
Gebéaude zur Verfugung gestellt.

Der erforderliche Notstrombedarf wird tGber Not-
stromaggregate zur Verfigung gestellt. Als
Brennstoff ist ©kologisch hochwertiges Rapsol
vorgesehen.

Der Notstrombedarf ist zum einen fur die Versor-
gung der sicherheitstechnischen Anlagen wie
Sprinkleranlagen, Feuerwehraufziige, Entrau-
chungsanlage etc. gegeben und zum anderen fir
die Versorgung des IT-Bereiches. Hier wird zu-
satzlich noch eine dynamische USV eingesetzt.

Die Versorgung der Birobereiche ist energetisch
optimiert. Zum einen sind die baulichen Gegeben-
heiten so gestaltet, dass der Energievelust durch
die Fassade im Winter reduziert ist und im Som-

mer der Energieeintrag minimiert wird.

Zur Schaffung eines behaglichen Raumprofils im
Raum wird der thermische Energieaustausch tber
einen Heiz-/Kuhldecke gewahrleistet.

Die Raumkonditionierung weist die hdochsten Be-
haglichkeitskriterien auf, da der Energieaustausch
durch Strahlung erfolgt.

Unterstitzt wird das Raumkonzept durch den
mechanischen Frischlufteintrag der unterstitzen-
den Liftung in extremer Witterungslage bzw. die
individuelle Mdéglichkeit der Fensterliftung durch
den Nutzer.
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Haustechnikkonzept Das auf den Dachflachen anfallende

Regenwasser wird durch das Substrat auf dem

Dach teilweise riuckgehalten und kann somit
Sanitdranlagen wieder in die Umgebung verdunsten. Das

Uberschissige Regenwasser wird im Freigefalle
Abwasser, Regenwasser abgeleitet.
Das komplette  Abwasser oberhalb  der
Ruckstauebene wird im  Freigefélle den
offentlichen Kanalnetz zugefihrt. Die
Leitungsfiihrung im Gebaude erfolgt getrennt nach
Regen- und Schmutzwasser. Die anfallenden
Abwasser unterhalb der Rickstauebene werden

Das anfallende Regenwasser wird riickgehalten
und teilaufbereitet um als ProzeRwasser
(Grauwasser) im Gebaude weiterverwendet zu
werden. Das Wasser wird fuir die Befeuchtung der
Abluft bzw. Fortluft der Luftungsanlagen genutzt,
um eine adiabate Rickkuhlung fur die Zuluft durch
Austausch Gber Warmetauscher zu ermoglichen.
Hierdurch wird die Zuluft vorgekihlt ohne
zusatzlichen Aufwand an Kalteernergie zu
bendtigen.

Uber Hebeanlagen in das offentliche Kanalnetz
gefordert.

Im Kichenbereich fallen fetthaltige Abwéasser an,
diese werden vor Zufiuihrung in das offentliche
Kanalnetz uUber einen Fettabscheider zur Als
Trennung von Fett und Wasser gefiihrt.

Rohrmaterial wird Ubergehend duktiles
Gussrohr aus brandschutztechnischen Griinden
eingesetzt.

Abwasser

Regenwasser

Abwasser
Freigefélle

v

Regenwasserkanal

Abwasserkanal

v

Riickstauebene

Technikwasser
(Grauwasser)
adiabate Rickkihlung|

Fettabscheider
Kiiche

Abwasser (iber
Hebeanlage

Trinkwasser

Der Trinkwasseranschlu@ an das oOffentliche
Versorgungsnetz wird im Untergeschol3
hergestellt. Hier erfolgt der Hausanschluf3 und die
Aufteilung der einzelnen Versorgungsbereiche.

Die Versorgungsbereiche sind zum einen die
Nalizellen des Gebaudes, wobei die unteren
Geschosse direkt versorgt werden.

Die oberen Geschosse werden Uber eine
Druckerhthungsanlage versorgt. Die Naf3zellen
und Teekilchen in den Geschossen erhalten eine
dezentrale Wassererwarmung.

Der Bereich Kiche erhélt eine eigenstandige
Versorgung mit zentraler Warmwasserbereitung.
Die Wéarme wird aus dem Fernwérmenetz zur
Verfiigung gestelllt, wobei die Wéarmeeinspeisung
durch Abwéarme aus der Kleinkalte der Kiiche und
Solarthermie (Sonnenkollektoren) erganzt wird.

Da  vorausgesetzt wird, dass erhohte
Anforderungen an die Beschaffenheit des
Wassers bestehen, wird dieses entsprechend
aufbereitet.

Vom Hausanschlull werden ebenfalls die
Feuerléschanlagen versorgt. Hierzu gehort eine
Nachspeisung fiur die Wasserbevorratung der
Sprinkleranlage als auch die Versorgung der
Wandhydrantenanlagen.

Eine Nachspeisung aus dem Trinkwassernetz als
Ergdnzung bzw. Spitzenlastabdeckung der
adiabaten Warmeriickgewinnung der
Luftungsanlagen wird ebenfalls vorgesehen.

Das Leitungsnetz wird in Abhangigkeit der
Wasserbeschaffenheit in Edelstahl oder
Verbundrohr ausgefuihrt.

Trinkwasser

Trinkwasseranschluss —— Verteilung

Druckzone 1

\ 4

Druckerhohung Druckzone 2
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Heizungsanglagen

Die Warmeversorung des Bebaudes erfolgt aus
dem Fernwérmenetz. Die Fernwarme weist sehr
gute primarenergetische Werte auf, da diese
Uberwiegend aus Abwéarme und
Kraftwarmekopplung erzeugt wird. Weitere
Warmequellen wie Solarthermie (Solarkollektoren)
und Abwéarme im Gebaude durch Kleinkalte, IT-
Bereich und Warme aus der Abluft werden
eingekoppelt. Der Fernwarmeanschlufd erfolgt im
Untergeschol3 des Gebaudes.

Die Verteilung erfolgt grundsatzlich in zwei
Versorgungsbereiche, zum einen die statische
Heizung und zum anderen die dynamische
Heizung (Luftung).

Die statische Heizung versorgt die Biroflachen
Uber ein Heiz-/Kuhlelement. Die
Systemtemperaturen werden hier mit 30/27°C, um
niedrige Oberflachentemperaturen zu schaffen.
Die abgeschéatzte Heizlast eines Blroraumes von

ca. 35 W/m2 wird somit vollstéandig abgedeckt.

Die Leitungsfiihrung in den Biroflachen erfolgt im
Deckenkoffer der Flurzone und wird parallel zur
Kalteversorgung der Heiz-/Kihldecke verlegt.
Dadurch ist gewahrleistet, dass jeder Raum

individuell und nach  Himmelsorientierung
entweder gekuhlt oder geheizt werden kann. Die
Regelung eines Raumes erfolgt Uber ein
Raumbedienungsgerat, bei GroRraumbiros uber
Zonenregelung.

Die Ubrigen Flachen erhalten in Abhangigkeit der
Raumnutzung Heizkoper. Der eigenstandige
Heizkreis wird mit einer Systemtemperatur von
70/50°C gefahren.

Die dynamische Heizung versorgt die einzelnen
Luftungsanlagen des Gebaudes. Die Regelung
der Liuftungsanlagen erfolgt direkt am Gerét, um
eine schnelle Reaktionszeit zu erzielen. Die
Systemtemperatur wird hier mit 70/30°C gewahlt,
um zum einen eine hohe Auskihlung der
Rucklauftemperatur zu erreichen und zum
anderen geringe Volumenstrome und damit
geringe Rohrdurchmesser zu erzielen.

Im Hochhausbereich wird eine Unterverteilung fur
statische und dynamische Heizung mit
hydraulischer Trennung vorgesehen, damit der
Vordruck der Anlagen relativiert wird.

In der Néhe der Kiiche werden auf der Dachflache
Solarkollektoren aufgestellt., die die zentrale
Trinkwassererwarmung der Kiiche als Grundlast
erzeugen.

Heizung
| Druckzone 1 | Druckzone 2 |
I T |
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Kleinkalte Kiiche

Liftung

Bedingt durch einzelnen Nutzungsbereiche sind Lif-
tungs- bzw. Vollklimaanlagen unumganglich.

Hierzu gehoren Bereiche, wie Kiichenbereich, Cafete-
ria, Schulungs- und Konferenzbereich, Tiefgarage usw.

Um diese Anlagen wirtschaftlich und energetisch opti-
miert auszulegen, werden folgende Faktoren bertck-
sichtigt:

Die Anlagen werden auf die Mindestluftmengen redu-
ziert, d. h. es wir nur so viel Luft umgewalzt, wie durch
die AulRenluft-/ Frischluftrate der Nutzer erforderlich ist.
Kein Umluftbetrieb.

Thermische Lasten im Raum werden uber Kuhlele-
mente bzw. Heizflachen ausgeglichen. Die Anlagen
erhalten hocheffiziente Warmertckgewinnungsanlagen
mit Rickwarmezahlen gréRer 0,7, um den Uberwie-
genden Teil der Abwarme im Gebéaude zu halten.
Weiterhin wird fiir Anlagen mit Kihlfunktion eine adia-
bate Ruckkuhlung vorgesehen.

Hierzu wird die Abluft mit dem gesammelten Regen-
wasser (Grauwasser) Ubersattigt und damit

abgekihlt. Diese Kalteenergie wird dann (ber ein
Kreislaufverbundsystem an die Zuluft Gbertragen und
kihlt diese vor.

Damit wird erreicht, dass nur in den Spitzenlastzeiten
eine zusatzliche Nachkihlung durch die Fernkalte
erforderlich ist und ein Optimum an Betriebskosten
geschaffen ist.

Das geschossiibergreifende Atrium wird lUftungstech-
nisch soweit optimiert, dass nur in Bodennahe Frisch-
luft nach dem Quellluftprinzip eingebracht wird. Somit
wird erreicht, dass im Aufenthaltsbereich ein behagli-
ches Klima geschaffen wird, ohne den gesamten Luft-
raum lUftungstechnisch zu behandeln.

Die Burordume erhalten eine unterstitzende Luftung.
Die Burordume konnen natirlich Gber Fensterfligel
geluftet werden.

Die Luftungsanlage ist nur in extremer Wetterpe-
riode in Betrieb. Somit wird erreicht, dass im Win-
ter der Nutzer zur Frischluftversorgung sein Fens-
ter geschlossen halt und die Abwarme aus dem
Raum im Gebé&ude durch Warmerickgewin-
nungsanlagen gehalten werden kann.

Im Sommer hat das den Vorteil, dass thermische
AuRRenlasten nicht in den Raum gelangen und zur
unnétigen Aufheizung des Raumes fiihren.

In den Ubrigen Zeiten sind die Anlagen ausge-
schaltet, um Befdrderungsenergie zu sparen und
die Liftung erfolgt tber die Fenster.

Die Luftzufihrung im Raum erfolgt durch eine
Kanalnetzgebundene Leitungsfiihrung in der
Flurzone und wird dann Uber das Heiz-/ Kihlele-
ment in den Raum mit niedriger Geschwindigkeit
eingeblasen. Somit wird ein Hochstmall an Be-
haglichkeit geschaffen.

Die Abluft wird tiber schallgedammte Uberstrom-
elemente Uber der Tur auf den Flur gefiihrt. An
Sammelschéachten an der Flurzone wird die Abluft
dann zentral abgesaugt. Somit dient der Flur als
Luftkanal und es kann auf ein zusétzliches Lei-
tungsnetz fir die Abluft auf der Geschossebene
verzichtet werden.

Elektrotechnik
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Kélteanlagen

Die Kalteversorgung des Gebaudes erfolgt durch
zwei Quellen. Zum einen wird das Fernkaltenetz
genutzt und zum anderen die Geothermie, d. h. es
wird Grundwasser Uber Saugbrunnen
entnommen, im Geb&dude verwendet und Uber
Schluckbrunnen wieder zurlickgefuhrt. Eine
weitere Kaltequelle wird in Form von einer
magnetisch  gelagerten  Kaltemaschine  zur
redundanten Versorgung des Rechenzentrums
genutzt. Diese Turboverdichter weisen
energetisch sehr hochwertige COP-Werte, grof3er
als 7, auf. Durch die zwei grundsatzlich
unterschiedlichen Kéltequellen wird die
Versorgung in zwei Bereiche geteilt.

Ein Niedertemperaturkreis (8/14°C) aus der
Fernkalte zur Versorung der Luftungsanlagen.
Diese Systemtemperatur wird zur teilweise
erforderlichen Entfeuchtung der Zuluftanlagen
gewahlt.

Der zweite Kreis ist ein Hochtemperaturkreis.
Dieser wird aus dem Brunnenwasser gespeist und
mit einer Systemtemperatur von 16/19°C fur die
Kuhldeckenelemente gefahren. Diese
Systemtempertur lasst eine fast ausschlie3liche
Versorgung der Kuhldeckenelemente zu und es
besteht keine Kondensationsgefahr an den
Kuhldeckenelementen.

Kalte

Das Grundwasser ist vom Versorgungsnetz des
Gebéaudes hydraulisch getrennt und erhalt zur
Absicherung  eine  Einkopplung in das
Fernkéltenetz..

Die Kihlung der Biroflachen erfolgt Gber das
bereits beschriebene Heiz-/Kuhldeckenelement.
Die Versorgung erfolgt im 4-Leiter-Netz, zur
Sicherstellung der

Raumtemperierung durch den Nutzer.

individuellen

Als Kuhllast wird von 50W/m2 Biroflache. Diese
Kihllasten werden (berwiegend durch innere
Lasten erzeugt.

Das Grundwasser ist vom Versorgungsnetz des
Gebaudes hydraulisch getrennt und erhalt zur
Absicherung  eine  Einkopplung in das
Fernkéaltenetz..

Die Kuhlung der Biroflachen erfolgt Uber das
bereits beschriebene Heiz-/Kuhldeckenelement.
Die Versorgung erfolgt im 4-Leiter-Netz, zur
Sicherstellung der

Raumtemperierung durch den Nutzer.

individuellen

Als Kihllast wird von 50W/mz2 Biuroflache. Diese
Kiahllasten werden {berwiegend durch innere
Lasten erzeugt.
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Die otimierten bauphysikalischen Fassaden in
Bezug auf den Fensterflachenanteil und den
hochwertigen Sonnenschutz lassen die
Wertanséatze zu. Unterstitzend hierzu wirken die
Tageslichtleuchtelemente  im  Sonnenschutz.
Hiermit wird erreicht, dass auch bei betatigtem
Sonnenschutz auf Kunstlicht im Buro verzichtet
werden kann. Die Beleuchtung wird darlber
hinaus noch durch eine tageslichtabhangige
Steuerung im Bezug auf Lichtintensitat und
Einschaltzeiten energetisch optimiert.

Die Versorgungssicherheit des Rechenzentrums
mit Kalteenergie wird durch eine zusétzliche
Kélteanlage gewahrleistet. Diese Kélteerzeugung
ist an das Notstromnetz angeschlossen, so dass
eine Kalteversorung auch bei Netzausfall gegeben
ist. Anlagog der Aufteilung der Heizungsanlage
erfolgt eine Unterverteilung, hydraulisch gertennt,

Elektrotechnik

Das Gebaude wird an das Mittelspannungsnetz des
offentlichen Versorgers angebunden. Die elektrischen
Betriebsrdume befinden sich im Untergeschoss. Die
Aufteilung erfolgt in Traforaume, Hauptverteilungs-
raume, Zahlerraum, Netzersatzanlage mit Brennstoff-
bevorratung (Rapsol), USV und Sicherheitshaupt-

stromverteilung.

Die Eigenstromversorgungsanlagen dienen zum ei-
nen fur die sicherheitstechnischen Anlagen, wie
Sprinkleranlage, Brandmeldeanlagen, Druckbeliftun-

gen usw., zum anderen dienen Sie zur Versorgungs-

sicherheit nutzungsbedingter

Anlagen, wie IT-

Zentrale, Datenverteilerraume und der Peripherie, wie

Kalteversorgung.

Die Versorgung der einzelnen Bereiche im Gebaude
wird aufgeteilt auf Fremdnutzung, Eigennutzung und

technische Anlagen.

Starkstrom

Hauptverteilung
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Unterverteilung
Sicherheitsanlage
Feuerwehraufzug,

Sprinkleranlage,
Entrauchung usw.

Unterverteilung
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Die Etagenverteiler/Unterverteiler werden Uber ein
Stromschienensystem versorgt. Die Steigleitungen
werden getrennt nach AV- und SV-Netz. Von den
Etagenverteilern erfolgt die Leitungsfihrung im
Doppelboden bis zum Versorgungsendpunkt der
Bodenelektranten am Arbeitsplatz. In den Doppel-
bodentrassen in den Flurbereichen werden die
Trassen mechanisch getrennt nach Starkstrom
und NT- bzw. Datenleitungen, um eine Netzverun-
reinigung zu vermeiden.

Die Etagenverteiler werden zur Versorgungssi-
cherheit von zwei Ringnetzen eingespeist.

Durch den Hohlraumboden ist ein hohes Maf}
noch flexibler Raumnutzung und somit Verénde-
rung der Verkabelung gegeben.

Im Gebaude wird ein Potentialausgleich geschaf-
fen und in der Hauptverteilung werden Blitzstrom-
ableiter als Grobschutz fur das Elektroverteilernetz
installiert

Im Gebaude wird ein Potentialausgleich geschaf-
fen und in der Hauptverteilung werden Blitzstrom-
ableiter als Grobschutz fiir das Elektroverteilernetz
installiert

Beleuchtungskonzept

Das Beleuchtungskonzept soll sich in das
Gesamtkonzept der Architektur einfigen. Hier gilt
es insbesondere, die Funktionalitat der
Beleuchtungsanlagen mit dem gestalterischen
Grundkonzept fir diese Gebaude zu verbinden.
Hierbei sind die unterschiedlichsten
Anforderungen  der  Nutzungsbereiche  zu
beriicksichtigen.

Als Lichtquellen werden vorrangig Lampen mit
hoher Lichtausbeute und langer Lebensdauer
gewahlt- Als  Leuchtmittel kommen  T5-
Leuchtstofflampen und Kompaktleuchtstofflampen
zum Einsatz. Die Wahl der Lichtfarbe muss mit
dem eingesetzten Konzept der Innenarchitektur im
Hinblick auf Farben und Materialien abgestimmt

werden.

Alle Leuchten mit Leuchtstofflampen werden mit
elektronischen Vorschaltgeréaten (EVG)
ausgestattet.

Die Leuchten in den Buroflachen gewahrleisten
die Ausleuchtung der Arbeitsplatze. Zur
energetischen Optimierung werden die Leuchten
tageslichtabhangig gesteuert und mit
Préasenzmeldern ausgestattet. Dieses fuhrt sowohl
zur Einsparung im Stromverbrauch als auch zur
Reduzierung der thermischen Lasten im Raum.

Gebaudeautomation

Fur einen weitgehend automatischen und
wirtschaftlichen Betrieb der gesamten technischen
Gebaudeausristung ist ein freiprogrammierbares
Automationssystem in DDC-Technik (Direkt-
Digital-Control) vorgesehen.

Folgende technische Einrichtungen werden im
Wesentlichen gesteuert, geregelt bzw. tberwacht:

- Luftungsanlagen

- Heizung

- Kalteanlagen

- Sanitaranlagen (Stérmeldelberwachung)

- Elektrotechnik/Nachrichtentechnik

(Stérmeldetberwachung, Erfassung von
Betriebsmeldungen)

- Aufschaltung

Meldungen auf das Gefahrenmanagementsystem

- Aufzug (Stérmeldelberwachung)

sicherheitsrelevanter

Die zu steuernden Anlagen werden in
Informationsschwerpunkten (ISP)
zusammengefasst.

Die Aufstellung der wesentlichen Betriebspunkte,
Stormeldungen wird auf die, Ubergeordnete
Gebaudeleittechnik (Leitwarte) aufgeschaltet.

Das Messkonzept sieht fir die einzelnen
Fremdmietbereiche eine eigene Zahlung der
Medien (Strom, Wasser, Warme und Kalte) vor.
Somit ist eine verbrauchsabhéngige
Medienverbrauchsermittlung zur weiteren
Abrechung gegeben.

Gebaudeautomation

Zentrale Einrichtung

Leitrechner

Automationsebene

Ethernet TCP / IP

Informationsschwerpunkte 1

Informationsschwerpunkte 2

Informationsschwerpunkte n




Thermische Bauphysik

Konzept
Bei der Erarbeitung eines
Nachhaltigkeitskonzeptes fir die Thermische
Bauphysik wurde von folgenden Leitgedanken
ausgegangen:
Optimierung der
transmissionswarmeibertragenden Bauteile
zur bestmoglichen Reduzierung des
Heizwarmebedarfs bei Beachtung des
haustechnischen Konzeptes, der 6kologischen
Anforderungen sowie 6konomischen
Vorgaben.
Insbesondere Optimierung der
Fassadenkonstruktion zur Minimierung der
Transmissionswarmeverluste.
Nutzung solarer Warmegewinne wahrend der
Heizperiode, aber auch bestmdglicher
Reduzierung der aul3eren Lasten zur
Vermeidung von Energieaufwandungen zur
Kihlung des Gebaudes.
Mdglichkeit der naturlichen Liftung,
unabhangig von der Gebaudehéhe.

Optimierte Tageslichtversorgung bei
Sicherstellung des Sommerlichen
Warmeschutzes und blendfreien

Arbeitsplatzen

Beitrag zur Sicherstellung der Thermischen
Behaglichkeit der Nutzer.

Schaffung von Grundlagen fir die Erzielung
moglicher Zertifizierungen, z. B. LEED, Green
Building usw.

Ausbildung der
transmissionswarmetbertragenden Bauteile
Bei der Festlegung der bauphysikalischen
Kenndaten fur die warmelbertragenden Bauteile
muss die OiB-Richtlinie 6 “Energieinsparung und
Warmeschutz” Berlcksichtigung finden. In der
Richtlinie sind u.a. Maximalwerte fir den
Energiebedarf des Gebaudes bei Betrachtung der
Gesamtgebaudehdlle vorgegeben. Daruber

hinaus bestehen aber auch Einzelanforderungen
an die jeweiligen Baukonstruktionen.

Fir die malgeblichen, nicht transparenten
Bauteile ergeben sich folgende
Warmedurchgangskoeffizienten :

Flachdachkonstruktion U < 0,20 W/(m? K)
Verwendung von nicht brennbaren Dammstoffen,
wie Mineralfaserwarmedammung oder
Schaumglas, Dammstoffdicke d > 200 mm.

Nicht transparente Fassadenbauteile

Ausfiihrung von d =160 mm dicken
Fassadenpaneelen. Hiermit ist ein
Warmedurchgangskoeffizient von U < 0,24 W/(m?
K) problemlos realisierbar. Die Vorgaben der OiB-
Richtlinie 6 werden deutlich unterschritten. Aus
konstruktiven Griinden, z. B. im Bereich des
aul3enliegenden Sonnenschutzes erfolgen
Dammstoffdickenreduzierungen. Diese werden
derart dimensioniert, dass weiterhin die Vorgaben
der OiB-Richtlinie 6 eingehalten werden.

Transparente Bauteile

Fur die wesentlichen Fassadenflachen ist eine
Doppelfassadenkonstruktion, bestehend aus einer
hochwertigen Zweischeiben-Isolierverglasung in
Kombination mit einer nach auf3en hinterlufteten,
einfachverglasten Prallscheibe geplant. Folgende
Kennwerte sind vorgesehen:
Warmedurchgangskoeffizient Verglasung
Ug < 1,1 W/(m* K)

Warmedurchgangskoeffizient  Profile, Rahmen
Us < 1,6 W/(m? K)

Warmedurchgangskoeffizient Gesamtelement
Uy < 1,4 WI(m? K)

Eine weitere Verbesserung des Warmeschutzes
der Fassadenkonstruktion wird durch die
Anordnung der aufenliegenden Prallscheibe
erreicht. Je nach Hinterliftungsanteil kann von
einer Verbesserung von ca. AU = 0,1-0,2 W/(m?

K) ausgeganen werden. Mit einer derartigen
Fassadenkonstruktion konnen annahernd die
warmeschutztechnischen Eigenschaften einer
Dreischeiben-Isolierverglasung  ohne  weitere
aulere Prallscheibe erreicht werden.

Sommerlicher Warmeschutz

Im  Hinblick auf die Reduzierung von
Kuhlenergieverbrauchen, aber auch zur
Sicherstellung der thermischen Behaglichkeit
kommt der Planung des Sommerlichen
Warmeschutzes eine besondere Bedeutung zu.
Hierbei wird die Anordnung eines auf3enliegenden
Sonnenschutzes als malgebende MalRnahme
angesehen. Durch die Integration dieses
Sonnenschutzes innerhalb einer
Doppelfassadenkonstruktion kann gewahrleistet
werden, dass dieser witterungsunabhangig
jederzeit in Betrieb genommen werden kann.

Vorgesehen sind Sonnenschutzbehange, die
neben einer optimierten Sonnenschutzwirkung
auch als Blendschutz Verwendung finden. Durch
differenzierte Lamellengestaltung ist auch bei
einem in Betrieb befindlichen
Sonnenschutzbehang ein ausreichender
Tageslichteintrag erreichbar.

Unabhangig von der Planung des
Sonnenschutzsystems kann auch durch die Wahl
der Glasqualitaten und hier des
Gesamtenergiedurchlassgrades Einfluss auf den
sommerlichen Warmeschutz genommen werden.

Da an der AuBenansicht ein relative
transparentes, nicht spiegelndes Gebéaude
gewilinscht wird, kdnnen der &uf3eren Prallscheibe
nur begrenzt Sonnenschutzeigenschaften
zugewiesen werden. Das Fassadenkonzept sieht
daher die  Anordnung einer  neutralen
Sonnenschutzverglasung in der inneren
Fassadenebene vor. Hierdurch kann auch erreicht
werden, dass sich innerhalb der

Fassadenkonstrutkion auswirkende diffuse
Strahlungsanteile keine nachteiligen
Auswirkungen auf das Raumklima haben.

Von folgenden Systemkennwerten kann

ausgegangen werden:
Gesamtenergiedurchlassgrad der
Fassadenkonstruktion bei nicht in Betrieb
befindlichem Sonnenschutz g < 0,5
Gesamtenergiedurchlassgrad der
Fassadenkonstruktion bei in Betrieb
befindlichem Sonnenschutz je nach
Lamellenstellung g = 0,09-0,15

Konzept der natirlichen Liftung

Ziel soll es sein, eine natirliche Liftung des
Geb&dudes und  hier insbesondere  der
Bilrobereiche (ber einen mdglichst groRRen
Zeitraum der Betriebsstunden zu erreichen.
Hierbei muss bericksichtigt werden, dass in
Abhéngigkeit zur Hohe des Gebaudes ein direktes
Laften nicht mehr moglich ist, zumindest an Teile
der Fassadenkonstruktion schalltechnische
Anforderungen bestehen und, ebenfalls in
Verbindung mit der Hohe des Gebaudes, die
witterungsunabhéngige Nutzbarkeit des
Sonnenschutzes zu gewahrleisten ist. Bei der
Beachtung dieser Randbedingungen kénnen in
Verbindung mit der geplanen Doppelfassade
optimierte Bedingungen geschaffen werden. Die
Fassade wirkt hierbei als Klimapuffer, Gber den
Frischluft von auBen den Raumen zugefuhrt wird.
Es muss aber auch darauf hingewiesen werden,
dass insbesondere an heilen Sommertagen in
Verbindung mit  einer  Aufheizung der
Fassadenkonsktruktion eine natirliche Beliftung
der Raume uber diese nicht moglich ist. In diesen
Zeitraumen muss mechanisch geliftet werden.

Thermische Behaglichkeit

Mit den in den vorhergehenden Abschnitten
erlauterten MaflRnahmen kann eine sehr hohe
thermische Behaglichkeit far die



Gebaudenutzer erreicht werden. Dies gilt sowohl
fur die Heizperiode als auch fur die
Sommermonate.

Fir beide Raumklimasituationen muss die
sogenannte operative Temperatur bewertet
werden, die sich naherungsweise aus der
Lufttemperatur und den einen Raum
umschliel3enden, angrenzenden
Oberflachentemperaturen zusammensetzt. Weiter
hinzu kommen die Luftbewegungen im Raum.

Durch den hohen warmeschutztechnischen
Standard kann erreicht werden, dass auch bei
niedrigen AuRRenlufttemperaturen die
Fassadenkonstruktionen raumseitig sehr hohe
Oberflachentemperaturen aufweisen und auch bei
einem erhohten Verglasungsanteil keine kritischen
Einflusse auf die Nutzerbehaglichkeit zu erwarten
sind.

Erfahrungsgemalf spielt bei einer Bironutzung
der Sommerfall bei der Beurteilung der
thermischen Behaglichkeit die maf3gebliche Rolle.
Durch die Fassadenkonstruktion mit einem sehr
hochwertigen Sonnenschutzsystem kann erreicht
werden, dass kritische Lasteintrage, die der
Nutzer unmittelbar wahrnimmt, nicht erfolgen. In
Zeitraumen, in denen ein naturliches Luften tUber
die Fassadenkonstruktion nicht mehr mdoglich ist,
steht die mechanische Bellftungsanlage mit
entsprechend konditionierter Luft zur Verfiigung.



Das raumakustische Konzept flr die Buroraume
ist so ausgelegt, dass die Anforderungen der
ONORMB 8115-3 eingehalten werden konnen,
ohne dass eine spezielle Moblierung vorgesehen
werden muss. Hierfir gibt die O-Norm
Mindestwerte far den mittleren
Schallabsorptionsgrad der Begrenzungsflachen
VOr.

Folgende raumakustisch wirksame Maflnahmen
sieht das raumakustische Konzept vor:

- Verkleidung von ca. 85 % der
Deckenflachen mit einer sog.
Hybriddecke, die einen bewerteteten
Absorptionsgrad von ca. o, > 0,8
aufweist.

- Absorbierende Verkleidung der
fassadenseitigen Bristungsflache mit
einer perforierten Wandverkleidung, die
einen bewerteten Absorptionsgrad von
ca. ay, > 0,6 aufweist.

- Verwendung eines gut absorbierenden
Teppichbelags.

Durch die Wahl des Hybriddeckensystems, dass
nicht nur gute schallabsorbierende Eigenschaften
aufweist sondern in das auch die Heizung,
Kihlung, Liftung und Belichtung integriert ist, ist
sichergestellt, dass die erforderlichen
raumakustischen MalRhahmen sich nicht negativ
auf das energetische Gebaudekonzept auswirken.
Die Deckenelemente sind unmittelbar an der
Decke befestigt und so angeordnet, dass
zwischen den einzelnen Elementen in jeder
Trennwandachse eine Trennwand bis an die
Rohdecke gefuhrt werden kann. Entsprechende
bauakustisch wirksame Unterbrechungen gibt es
auch fassadenseitig an der Bristungsverkleidung.
Damit ist ein flexibler Ausbau ohne aufwendige
Umbaumafnahmen erméglicht.

Zur Ermittlung des mittleren
Schallabsorptionsgrades wurden far die
Raumbegrenzungsflachen folgende
Absorptionsgrade fur einen typischen Biroraum

angesetzt:
Bauteil Flache Frequenzabhangiger
[m2]} Absorptionsgrad
250 | 500 | 1 2 4
Hz | Hz | kHz | kHz | kHz
Buro- 33,2 | 0,1 |0,05|0,07|0,09|0,04
trennwand
Flurwand 5,8 0,1 |0,05(0,07|0,09|0,04
Flurtar 2 0,1 |0,05|0,03|0,02|0,01

Fenster 6,2 |(0,15| 0,1 |0,05|0,03|0,02

Brustung 14 06| 10 (0,85|0,55]| 0,5

Boden 15,5 (0,05|0,35| 0,3 {0,35|0,45

Decke 13,5 (0,75|0,81|0,88(0,84|0,68
absorbierend

Decke 2 0,02|0,02|0,03|0,04 0,04

Beton

Die angenommenen Absorptionsgrade von
Brustung, Deckensegel und Teppich basieren auf
Prufzeugnissen gemass Herstellerangaben.

Unter Beriicksichtigung der in der ONORM B
8115-3 angegebenen Berechnungsvorschriften
ergibt sich folgender mittlerer
Schallabsorptionsgrad der
Raumbegrenzungsflachen:

Frequenz  [250 [500 [1000 |2000 |4000
[HZ]

Berechnungs | 0,21 |0,26 |0,26 |0,27 |0,23
ergebnis

0Lm,B

Vorgabe 0,20 (0,25 |0,25 (0,25 |0,20
ONORM
B 8115-3

0Lm,B

Mit  den vorgesehenen raumakustischen
MaRnahmen konnen die Vorgaben der ONORM
folglich eingehalten werden.

Das gleiche Konzept wird auch in den
Besprechungsraumen vorgesehen. Entsprechend
den Empfehlungen gem&fl Anhang A.2.2 der

ONORM werden zuséatzlich Teiloereiche der
Wénde absorbierend verkleidet werden, so dass
das Auftreten von Flatterechos vermieden werden
kann. Bei Raumen, bei denen eine feste
Sprecherposition vorgegeben ist erfolgt die
Anordnung der absorbierenden Wandflachen
gegenuber der Sprecherposition. Zur Erzielung
akustisch gunstiger friiher Reflexionen kdnnen die
Hybriddeckenelemente im mittleren
Deckenbereich innenseitig mit einem nicht
perforierten Blech belegt werden, so dass die
absorbierende Wirkung des Deckenelementes
aufgehoben wird, ohne dass sich eine veranderte
Optik des Elementes ergibt. In der akustischen
Feinplanung der Besprechungsrdume stehen
somit genug Parameter zur Verflgung, um die
Anforderungen der ONORM an eine sehr gute
Sprachverstandlichkeit zu realisieren.



Die Erstellung des Brandschutzkonzepts erfolgte
auf Basis der Regelwerke ONR 22000 — Brand-
schutz in Hochkausern und der Wiener Bauord-
nung. Die Brandschutzkonzeption ist ein Zusam-
menspiel verschiedener Diziplinen aus baulicher
Gestaltung, anlagetechnischen Einrichtungen und
zuletzt auch den Bestimmungen fiur die Nutzun-
gen.

Der vorliegende Entwurf bertcksichtigt die Anfor-
derungen und MaRnahmen, die eine aus brand-
schutztechnischer Sicht ein hohes Mal} an Si-
cherheit fir das Gebaude voraussetzen.

Grundsatzlich ist das Gebaude in Geschosse und
in einzelne Brandbekadmpfungsabschnitte unter-
teilt. Im Bereich der Fassade verhindert das Para-
pet als feuerbestéandige Bristung einen Feuer-
Uberschlag in weitere Geschosse.

Neben den Brandabschnitten im Bereich der Ker-
ne werden alle Blrogeschossen durch feuerbe-
stéandige Trennwéande in Abschnitte kleiner 400 m2
unterteilt.

Das gesamte Gebaude ist wird mit einer Sprink-
leranlage geschiitzt. Eine Brandmeldeanlage mit
automatischen Brandmeldern sorgt fir eine recht-
zeitige Branderkennung und die daran ange-
schlossene bereichsweise steuerbare Alarmie-
rungsanlage leitet rechtzeitig eine eventuell erfor-
derliche Evakuierung ein.

Aus dem Sockelbereich erheben sich Baukérper,
die drei unterschiedliche Hohen erreichen. In den
héchsten Gebaudeteilen ermdglichen zwei Si-
cherheitsstiegenhauser, die Feuer und Rauch
nicht eindringen kdnnen eine sichere Evakuierung
und die Brandbekampfung durch die Feuerwehr
wird durch einen Feuerwehraufzug gewabhrleistet.
In dem mittelhohen Gebaudeteil stehen fir die
Evakuierung ein Stiegenhaus, in das Feuer und
Rauch nicht eindringen kann sowie ein Feuer-
wehraufzug zur Verfigung.

Im niedrigen Gebaudeteil steht ein Stiegenhaus
zur Verflgung andere Stiegenhauser sind er-
reichbar.

Die Stiegenhauser mit lhren Schleusen sind so
positioniert ausgebildet, dass eine schnelle Er-
reichbarkeit fur die Mitarbeiter und Besucher ge-
wabhrleistet wird. Ein direkter Ausgang ins Freie ist
vorhanden.

Die Geschosse EG bis 3. OG sind im Bereich des
Atriums Uber einen gemeinsamen Luftraum ver-
bunden. Eine Ausfuhrung, die sich bei gesprinkler-
ten Verkaufsstatten bis zu einer Grundflache von
5.000 m? vielfach bewahrt hat, ist hier vorgese-
hen. Zusétzlich sind Brandschutzvorhange in
Form von textilem Feuerschutzabschluss ange-
dacht, die im Brandfall die Sicherheit im Gebaude
erhohen.

Das Atrium erhdlt ausreichende dimensioniert
Rauchabzugsoffnungen und eine geeignete Aus-
legung der Sprinkleranlage. Da ab dem zweiten
Obergeschoss die Seitenwande zum Atrium ver-
glast sind, kann hier zum einen eine Sprinklerung
innerhalb der Raume realisiert werden, wie sie bei
Ganzglasfassaden von Hochhausern bewahrt hat,
zum anderen garantiert die Sprinklerung des Atri-
ums ein Berieselung der Fassaden von der Seite
des Atriums aus.

Stiegenhauser blau markiert
Feuerwehraufzige rot markiert
Darstellung beispielhaft fiir das 4.0bergeschoss

Kennzeichnung der Ausgange ins Freie im Erdgeschoss

Teilung der Geschosse in Abschnitte
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Brandschutzkonzept

Kennzahl 123456

Stiegenhauser blau markiert
Feuerwehraufziige rot markiert
Darstellung beispielhaft fur das 4.0bergeschoss
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Vollbenutzung

Verbraucher Leistung Energieerzeuger sstunden Verbrauch/Ertrag |Jahresarbeitszahl] Energieverbrauch Energiegrundpreis Energiearbeitspreis Energiekosten
kw hia kWh/a - kWhia €IMW €MWh €/a
Warme
Statische Heizung 32.000 m?
X 35 Wim? 1.100 Fernwadrme 1200 1.320.000 1,00 1.320.000
Dynamische Heizung % WRG 70%
tags, 455.000 m¥h 1.550 Fernwidrme 950 1.472.500 1,00 1.472.500
Wammwasserbereitung 100 Fernwarme 800 80.000 1,00 80.000
Solaranlage 40 m? 500 kwhim?a -20.000
Wamerlckgewinnung Kleinkidlteanlage 30 -30.000
Summe Warme 2.650 2.822.500 1,00 2.822.500 67.500 40,0 291.775
Kilte
Raumlufttechnik, adiabate Kihlung
455.000 m3h, 10K Freie Kihlung
(1520) 800
Raumlufttechnik, 455.000 m3/h, 4K
610 Fernkalte 800 488.000 1,00 488.000 60.000 60,1 65.929
Freie Kihlung
Rechenzentrum 100 % 200 Grundwasser 100% 8760
Freie Kuhlung
Kihldecken 19.500 m2, 50 W/m?2 980 Grundwasser 100% 800
Summe Kalte 1.790
Elektro
Beleuchtung 32.000 m?, 10 W/m?
Nutzflache
320 1200 384.000
Luftférderung 170 2800 476.000
Pumpen Brunnen 30 3000 90.000
Pumpen Heizung sekundar 30 3000 90.000
Pumpen Kélte sekundar 30 1500 45.000
Aufzige 40.000
GLT 5 8760 43.800
Summe Elektro 585 1.168.800 37.000 140,0 185.277
Trinkwasser/Abwasser m? €m3
Biros 5500 2,80 15.400
Kantine 2000 2,80 5.600
Sonstige Verbraucher,
adiabate Kilhlung 600 1,18 708
Gesamtsumme 564.689

Faktor tageslichtabhangige Steuerung

0,6 bei VBH 2000 hfa




Wartungskostenabschiétzung €/a
Heizungsanlage 20.000
Kalteversorgung und Raumkuhlung 27.000
Laftungsanlagen einschl. Brandschutztechnik 95.000
Regelungsanlage mit CO-Anlage 30.000
Sprinkleranlage 35.000
Starkstrominstallationen einschl. Blitzschutz 30.000
Notstromdiesel 5.000
Beleuchtung einschl. Sicherheitsbeleucht. 20.000
Brandmeldeanlage 20.000
Gegensprechanlage und Zutrittskontrolle 5.000
Kameraanlage 5.000
Flugbefeuerungsanlage 10.000
Gesamtsumme 302.000

Wirtschaftlichkeit in Betrieb und Erhaltung

Betriebskosten

Durch folgende MaRnahmen werden die
Betriebskosten minimiert:

- Freie Kuhlung durch Brunnenwasser und
adiabate Kihlung der RLT-Anlagen

- Warmerickgewinnung der RLT-Anlagen

- Beleuchtung mit tageslichtabhéngige Steuerung
in Bezug auf Lichtintensitat und Einschaltzeiten

- natiirliche Liiftung in der Ubergangszeit

Erhaltung

- Einsatz von Standardprodukten

- gute Zuganglichkeit von wartungsintensiven
Anlagenteilen und Schéchten

- Einsatz von langlebigen Materialien

- Vorhaltung von Schéachten fir Nachinstallation

Reinigungskosten

Fassade: siehe Reinigungskonzept

Garagenflachen: 1 Reinigungszyklus/Jahr
1 EUR/M?

Allgemeinflachen: 1 Reinigungszyklus/Mon
1 EUR/M?

Fassadenreinigungskonzept

Die Anzahl der Reinigungszyklen ist
nutzerabhangig. Im normalen Birobereich liegen
folgende Zyklen pro Jahr vor:

Reinigungszyklen:

Fassade 2 Zyklen/Jahr
Glasdach 4 zZyklen/Jahr
Sonnenschutz 2 Zyklen/Jahr

Bei der 2-schaligen Ausbildung der Fassade
ergeben sich 4 Reinigungsflachen plus
Sonnenschutzreinigung der Aluminiumlamellen.

Die auRere Fassadenebene wird mit einem
Gondelsystem mit Schienenfuhrung gereinigt.

Im Fassadenzwischenraum kdnnen die beiden
Fassadenebenen auf Grund der beengten
Situation nur durch eine Person vom genutzten
Raum her gereinigt werden. Dies gilt auch fur die
raumseitige Fassade.

Das Glasdach ist fur Reinigungsbelange betretbar
ausgelegt und verflgt tber Personensicherungs-
systeme. Je nach Neigung des Daches wirden wir
folgende Flachenreinigung pro Stunde fur méglich
halten.

Ubersicht Kosten pro Zyklus:

Fassade 1,50 EUR/mM?
Fassaden 1,50 EUR/m?
zwischenraum

Fassaden 3,00 EUR/m?
raumseitig

Glasdach 1,50 EUR/mM?

Wir méchten abschlieRend darauf hinweisen, dass
es sich um reine orientierende Gréf3en handelt,
die gemass Wirtschaftslage variieren kénnen.



