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ARCHITEKTUR

Leitgedanken
zwei grundsatzliche Leitideen standen bei der Entwicklung des Konzepts im Vordergrund:

-starke ldentitatsbildung und Symbolhaftigkeit des Gebaudes bei optimaler Eingliederung in sein Umfeld
-6konomische und effiziente Gebaudestruktur durch ein einfaches, kompaktes Volumen

Klare stédtebauliche Integration

Um einen klaren, eindeutigen Bezug zu den umliegenden Bauten zu erreichen, reduziert sich die Geometrie des Gebaudevolumens
auf einen einfachen Zuschnitt der Baumasse und verzichtet auf die Moglichkeit einer Hohenstaffelung an der Argentinierstrasse.

Das resultierende Gebaudevolumen verbindet die zwei wesentlichen stadtebaulichen MaRstéabe fiir das Baufeld B1 in einem einzigen
L-formigen Volumen: den Maf3stab der gewachsenen Stadt im Siden sowie den Mal3stab der zukiinftigen Hochhauser im Umfeld des
Bahnhofs.

Das Turmvolumen nimmt die gesamte Lange der Baugrenzlinie zum sudlichen Vorplatz in Anspruch und unterstreicht somit die
Ausrichtung des Bahnhofs. Die sudliche Fassade des Turmvolumens verlauft parallel zur Nordfassade und nimmt somit die
Ausrichtung und die Gebaudekante der zukiinftigen Hochhausbauten an der ErschlieBungsstrasse auf. Die eindeutige
Langsausrichtung des Turmvolumens verstarkt die Koharenz des Gesamtensembles und etabliert den starken Dialog zwischen HQ
und HBF selbst.

Ein symbolhaftes und identitatsstiftendes Geb&ude

Die leicht geneigten Ost- und Westfassaden verstarken die Eigenstandigkeit und den monolithischen Charakter des Gebaudes. Seine
Form verleint dem Gebaude eine starke Identitat und Stabilitat und versteht sich als Ausdruck des Leitbildes der OBB, eines
innovativen, zukunftsorientierten und stabilen Konzerns. Das Volumen tritt durch seine geneigten Schnittkanten in Dialog mit der
ahnlichen Geometrie der modularen Dachflache des Bahnhofs (s. Perspektive Vorplatz Sud).

Von Siiden erscheint das Gebaude als L-férmiger Monolith, der sich Uber seinen kurzen Schenkel mit der gewachsenen Stadt
verbindet.

Funktionelle und effiziente Lésung

Der Entwurf stellt eine kompakte, funktionelle Gebaudeform mit einer optimierten Anzahl von innenliegenden Geb&audekernen dar: Der
Gebaudekern des Turmvolumens wird durch folgende technische und organisatorische MaBhahmen optimiert:

-neue Fahrstuhltechnik (2 Fahrkabinen — 1Schacht — System, z.B.: System Twins von ThyssenKrupp)

-minimierte Schachtdimensionen durch dezentrale, angepasste Techniksysteme

-zwei optimierte Brandabschnittsgré3en pro Turmgeschoss

Ein Panoramafenster zum historischen Stadtkern orientiert

Durch die langliche Ausrichtung des Geb&udevolumens orientiert sich ein groRer Anteil der Buroflachen zum historischen Zentrum der
Stadt und zum Bahnhofsquartier. Mehrgeschossige, begriinte Atrien, an verschiedenen Stellen des Gebaudes angeordnet, dienen als
Repréasentations- Konferenz, aber auch Erholungsraume fiir die Nutzer und kénnen den jeweiligen Gesellschaften zugeordnet werden.

Alle Gebaudeeinheiten sind vom zentralen Haupteingang am Vorplatz Sid erreichbar.
Durch die gewahlte Breite der Gebauderiegel des niedrigen Gebaudevolumens kdnnen die vorgesehenen Sonderflachen jederzeit fir
herkdbmmliche Bironutzung adaptiert werden.

Die AuRRenhaut

Ein durchgehender Fassadentypus umhillt das Volumen und starkt somit den monolithischen Charakter und die architektonische
Signifikanz des Gebaudes.

Die Fassadenkonstruktion besteht aus einer Doppelfassade als besonderes Element im Gesamtsystem der Energieeffizienz. Sie
besteht aus einer innenliegenden Priméarfassade, welche den thermischen Abschluss des Geb&udes bildet und einer transparenten
Sekundarfassade aus siebbedruckten VSG-Scheiben, im Abstand von ca. 500 mm vor der primaren Hille.

Die abstrakte, horizontale Grafik der Fassaden entsteht durch die Anordnung von horizontalen Aluminiumlamellen im
Fassadenzwischenraum und durch die horizontale Siebbedruckung der auRenliegenden VSG Scheiben aus Weisglas. Die Lamellen
dienen zur Lichtlenkung und als Sonnenschutz sowie zur grafischen Aufldsung der massiven Briistungen im Bereich der Parapete.

Die Primarfassade wird als hochgeddammte, Konstruktion mit verkleideten Parapeten ausgefihrt. Mit dieser Konstruktion wird

-der Glasflachenanteil der Primarfassade optimiert

-die Absturzsicherung der Fassadenkonstruktion gewahrleistet

-aufgrund der Ddmmung der Parapete und der Ausfiihrung einer Dreifachisolierverglasung ein Ugesamt < 0,8 Wm2K erreicht

-durch die elementierte Konstruktion mit getrennten Pfosten ein horizontales Schalllangsddmmmafd von = 55 dB fiir den flexiblen
Trennwandanschluss in jeder Fassadenachse erreicht.

-durch die Konstruktion mit massiven Parapeten der Brandiiberschlag gemaft ONR 22000 minimiert.

Die Sekundarfassade wird jeweils horizontal rauchdicht geschottet ausgefiihrt und abwechselnd mit Zu- und Abluftdéffnungen geteilt.

wird. Sie ermdglicht als vorgesetzte, hinterliiftete Scheibe

-die Verbesserung des Schallschutzes um ca. 8-10 dB, so dass die Primarfassade ohne besondere Anforderungen mit wirtschaftlichen
Glasstarken als hochgedammte Dreifachisolierverglasung ausgeftihrt werden kann (R'res,w Gesamtfassade = 43 dB)

-die freie Gestaltung der Gebaudehlle mit einer Siebbedruckung

-die Ausfiihrung von Aluminiumlamellen zur Gliederung der Fassaden und zur Lichtumlenkung im Fassadenzwischenraum

-den Einsatz eines windgeschutzten, effizienten Sonnenschutzes, so dass ein Gesamtenergiedurchlassgrad (g-Wert) von < 0,08
erreicht wird

-den Einbau von einfachen manuellen Offnungsfliigel, welche wind- und witterungsunabhéngig die natirliche Liiftung und
Nachtauskiihlung des Gebaudes erméglichen.
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ENERGIEEFFIZIENZ

Die Nachhaltigkeit der neuen OBB Zentrale wird durch die ganzheitliche Optimierung von okologischen, 6konomischen,
soziokulturellen, technischen und Prozess-Qualitdten umgesetzt. Folgende Aspekte werden dabei beriicksichtigt und erméglichen z.B.
eine Zertifizierung des fertig gestellten Gebaudes mit dem ,Deutschen Giitesiegel Nachhaltiges Bauen“ der DGNB oder mit dem
Passivhaus Zertifikat des Passivhaus Instituts.

Okologische Qualitat

-Reduktion von Schadstoffemissionen fiir Herstellung, Nutzung und Entsorgung des Bauwerks
-Umweltvertragliche Produkte, zertifizierte Holzer, keine Halogene, Schwermetalle, Losungsmittel
-Mikroklima, Reduktion des Warmeinseleffektes im Fassaden- und Dachbereich, Albedoeffekt
-Primarenergiebedarf minimieren und den Anteil an erneuerbarer Energie maximieren
-Trinkwasserbedarf und Abwasseraufkommen werden reduziert.

Okonomische Qualitét
-Gebaudebezogene Kosten im Lebenszyklus, Herstellungskosten und Folgekosten
-Wertstabilitat, Flacheneffizienz und Umnutzungsfahigkeit, einfachen Wandel erméglichen

Soziokulturelle Qualitat

-Thermischer Komfort, thermische Behaglichkeit, Luftstrémung, Larmschutz und Beleuchtung
-Innenraumhygiene, Frischluftversorgung tiber mechanische und natirliche Liftung

-Akustischer & visueller Komfort, niedriger Stérgerauschpegel, ausgewogene Beleuchtung, Ausblick
-6ffentliche Zuganglichkeit, Akzeptanz und Integration innerhalb des Stadtquartiers
-Fahrradkomfort, gebdudebezogener Fahrradinfrastruktur wie Stellplatze, Radwege, Duschen
-Gestalterische Qualitat, ein Planungswettbewerb ermittelt die beste Lésung.

Technische Qualitat

-Brandschutz & Schallschutz, Die Qualitat der MaBnahmen geht iber das Mindestmass hinaus.
-Qualitat der Gebaudehiille, geringer Energiebedarf, hohe thermische Behaglichkeit
-Reinigungs- und Instandhaltungsfreundlichkeit des Baukdrpers

-Recycling des Gebaudes, demontierbare Konstruktionen, Abfélle reduzieren

-Barrierefreiheit

Prozess Qualitat

-Qualitat der Projektvorbereitung, Bedarfsplanung, Zielvereinbarung, Architektenwettbewerbs
-Integrale Planung, Ein interdisziplinres Planungsteam entwickelt ein ganzheitliches Konzept
-Optimierung der Planung, Durchfiihrung von Variantenvergleichen und externer Qualitatssicherung
-Nachhaltigkeitsaspekte in Ausschreibung und Vergabe formulieren

-Voraussetzungen flr eine optimale Nutzung und Bewirtschaftung, Dokumentationen, Anleitungen
-Qualitatssicherung der Bauausfiihrung, Praqualifikation der Firmen wird gefordert

-Systematische Inbetriebnahme

Energie- Komfort- und Wirtschaftlichkeitskonzept

Uberblick iiber das Energiekonzept

Das nachhaltige Gebaude erzielt ein Maximum an Komfort, Umweltfreundlichkeit und Wirtschaftlichkeit durch eine Optimierung mit
folgender Reihenfolge:

1) Energiebedarf reduzieren (Qualitat der Hille, Kompaktheit, Passivhaus Standard)

2) Solare Gewinne optimieren ( im Winter maximal, im Sommer minimal, steuerbar)

3) Effiziente Haustechnik (Synchronisieren der hocheffizienten Komponenten)

4) Regenerative Energieerzeugung (CO, Emission minimieren)

Bauliche MaRnahmen fiir den winterlichen Wérmeschutz

Das A/V Verhdltnis des kompakten Geb&audes weist einen geringen Heizbedarf auf. Die Fassaden werden mit gedammten Briistungen
ausgefiihrt und reduzieren dadurch den Verglasungsanteil der Fassaden. Die u-Werte von Dach, Wand und Boden liegen bei 0,12
W/(m2 K). Der u-Wert der 3fach Warmeschutzverglasung plus geddammten Rahmen liegt unter 0,8 W/(m2 K). Energieintensive
Uberkopfverglasungen werden vermieden.

Bauliche MaRnahmen fiir den sommerlichen Warmeschutz

Die hochwertige Dadmmung reduziert den Wéarmeeintrag. Ein aullenliegender Sonnenschutz im Pufferraum ermdéglicht eine
automatisch gesteuerte Verschattung der gesamten Verglasung und vermeidet dadurch solaren Eintrag durch direkte Strahlung. Die
thermische Masse der Decken wird zur Dampfung von Temperaturspitzen benutzt. Lichtlenklamellen reduzieren den
Beleuchtungsbedarf und damit die internen Lasten infolge Stromverbrauch. Ein konsequentes Stromsparkonzept reduziert weiterhin
die internen Lasten. Die Liftungsanlage mit Warmerlickgewinnung reduziert die Erwarmung Uber hei3e AuBBenluft. Liftungsklappen in
der Fassade ermdglichen eine individuell gesteuerte natirliche Liftung Uber die gesamte Héhe des Gebaudes. Diese Klappen kénnen
auch als Entrauchungsoéffnungen benutzt werden.

MaRnahmen zur Tageslichtoptimierung

Auf eine abgehéngte Decke und auf Sonnenschutzglas wird verzichtet. Dadurch kann sich die Verglasung bis UK Decke erstrecken
und ein Maximum an Tageslicht wird eingefangen. Lichtlenklamellen lenken das Tageslicht im Oberlichtbereich in die Tiefe des
Raumes. Im sichtbaren Bereich kann ein beweglicher Sonnenschutz vollstandig Blendung vermeiden. Die Deckenuntersicht wird hell
und reflektierend ausgefuhrt.




Sonstige bauliche MaRhahmen zur Energieeinsparung

Die Geschosshdhe wird auf ein Minimum reduziert, um die Kompaktheit und damit die Energieeffizienz zu erhéhen. Die Bedruckung
der dusseren Scheibe reduziert den sommerlichen Energieeintrag und damit den Kihlbedarf. Die klare Gebdudegeometrie ohne Vor-
und Ruckspringe ermdglicht wirtschaftliche Fassadenkonstruktionen mit geometrisch einfachen Elementfugen ohne Wéarmebriicken.
Durch die dussere Glashiille ist die innere Fassade vor Wind und Witterung geschiitzt und kann dadurch wesentlich kostengiinstiger
und mit weniger Herstellungsenergie hergestellt werden (z.B. Holzprofile).

Haustechnische MaRnahmen zur Energieeinsparung
Alle elektrischen Gerate werden so effizient und sparsam wie mdglich eingesetzt. Dezentrale Technikzentralen reduzieren die
Leitungslangen und die benétigte Transportenergie.

Allgemeine Systembeschreibung der technischen Gebaudeausristung zur Raumkonditionierung

Die technische Ausstattung des Gebaudes kann auf ein Minimum reduziert werden, da die hochwertige Gebaudehille den Bedarf an
Heizen, Kihlen und Liften gering halt. Das Gebaude lasst sich zu einem groRBen Teil Uber passive Komponenten regulieren. Das
steigert die Wirtschaftlichkeit, die Umweltvertraglichkeit, den Komfort und die Akzeptanz durch die Nutzer.

Beschreibung des Systems und der Funktionsweise der Heizung

Solare und interne Gewinne werden systematisch ausgeniitzt und ein abgestimmtes Warmeriickgewinnungssystem lasst keine Warme
ungenutzt entweichen. Der verbleibende Restheizbedarf wird Uber Fernwdrme gedeckt. Das erspart Heiztechnik und Wartung, erzielt
eine hohere Gesamteffizienz und ist bei dem geringen Verbrauch wirtschaftlicher. Die Warme wird im Niedertemperaturbereich mit
geringen Vorlauftemperaturen Uiber eine Betonkerntemperierung als Strahlungswéarme gleichmaRig verteilt.

Beschreibung des Systems und der Funktionsweise der Kilhlung

Auch die Kuhlung hat Uber den Fernkélteanschluss eine héhere Gesamteffizienz, ist wirtschaftlicher und reduziert die technische
Ausstattung im Gebaude. Die Kélte wird Uber die Betonkerntemperierung mit relativ hohen Vorlauftemperaturen in die Raume
eingebracht und deckt den Kéltebedarf in den Biros. Bei erhthtem Kaltebedarf wie etwa in Versammlungsrdumen ergénzen lokale
Kiihlaggregate den Kéaltebedarf.

Beschreibung des Systems und der Funktionsweise der mechanischen Beliftung

Die Be & Entluftungsanlage mit hocheffizientem Warmetauscher Ubernimmt nur den hygienisch notwenigen Mindestluftwechsel, jedoch
keine Kuhl- bzw. Heizfunktion. Diese Funktionstrennung vereinfacht die Regelung des Haustechniksystems deutlich und erhéht den
Komfort, da die geringen Luftgeschwindigkeiten weder spiirbar noch horbar sind. Umluftbetrieb wird aus hygienischen Griinden
vermieden. Die AuRRenluft wird lediglich auf 20-22<C vorkonditioniert, um thermisch neutral eingebracht werden zu kénnen. Die Zuluft
wird im Doppelboden zu den Fassadenbriistungen gefuhrt und rieselt dort in unauffélligen Schlitzen aus der Briistung in den Raum,
Die Anordnung in der Wand verhindert das Verschmutzen die Luftauslasse. Abgesaugt wird die Luft im Kernbereich in partiell
abgehéngten Decken.

Beschreibung des Systems und der Funktionsweise der Beleuchtung

Die Beleuchtung wird so weit wie irgend méglich Giber Tageslichtlenkung tief in das Geb&aude gebracht. Das Tageslicht wird durch eine
energiesparende Grundbeleuchtung mit direktem und indirektem Anteil auf die geplante Einrichtung angepasst. Somit kann die
bendtigte Beleuchtungsstarke auf die Tischflachen begrenzt werden. Individuelle Arbeitsplatzleuchten kénnen bei Bedarf als
Erganzung eingesetzt werden. Pradsenzmelder und Zeitschaltungen reduzieren den Strombedarf. Die Akzeptanz wird durch individuelle
Steuerungsmdoglichkeiten erhéht und der Energiebedarf fir Beleuchtung kann gleichzeitig auf ein absolutes Minimum reduziert werden.

Beschreibung von MalRnahmen zur Energieeinsparung und zum Einsatz von alternativen Energiesystemen

Die mit Abstand wirtschaftlichste und umweltfreundlichste MalRnahme ist die Effizienzsteigerung des gesamten Gebéaudes
(Passivhaus-Standard), indem ein fein dimensioniertes und synchronisiertes System aus passiven und aktiven MaBnahmen installiert
und mit Hilfe von Monitorring systematisch in Betrieb genommen wird. Das erzielt die grél3tmdglichen Energieeinsparungen, denn es
vermeidet, dass einzelne Komponenten gegen einander arbeiten (z.B. gleichzeitig Heizen und Kiihlen). Unterstiitzt durch ein modernes
Gebaudeleit-System kann die benétigte Menge an Technik und Energiestromen auf ein Minimum reduziert und Fehlfunktionen schnell
erkannt werden.

Das Gebaude kann zuséatzlich mit regenerativer Energieerzeugung Uber PV, Geothermie oder Wéarme-Kraft-Kopplung erganzt werden.
Das Angebot von Fernkalte und Fernwarme kann die Haustechnik denkbar einfach halten. Zuséatzliche regenerative Komponenten
kénnen das System erganzen und fir mehr Unabhéngigkeit vom Energielieferanten sorgen.

Systembeschreibung Haustechnik

Damit die extrem hohe Forderung nach einem auf3eninduzierten Kihlbedarfsanteil von 0,8 kWh/m3/a entsprechend einer &uf3eren
Kihllast von ca. 5 W/m2 FuRbodenflache einhaltbar wird, wird eine Briistung und ein hoch reflektierender Sonnenschutz vorgesehen.
Auslegung der mechanischen Liftung gemdafR einem hygienischen Mindestluftwechsel nach EN 15251, Kategorie 2 mit 45
m3/h/Person.

Haustechnische Ldsung

Heiz- und Kuhllast werden zum grossten Teil (iber Betonkernaktivierung abgefahren (Grundheizung, Grundkihlung). Zuséatzlich wird
ein 4-Leiter-Bristungs-Induktionsgerat vorgesehen, das eine kleine Spitzenleistung zur Verfiigung stellt, mit der sowohl im Heizfall als
auch im Kuhlfall eine Raumtemperatur-regelung gewéhrleistet wird und mit dem die hygienisch erforderliche AuR3enluftmenge in den
Raum gebracht wird. Ein Misch-Quellluft-Prinzip halt in der gesamten Aufenthaltszone die Geschwindigkeitsgrenze w < 0,15 m/s ein.
Die Abluft stromt Giber eine schallgeddmmte Fuge (Dammung > 40 dB) in den Flur und wird im Kern gezielt abgesaugt und zur
jeweiligen Zentrale zurtickgefuihrt. Damit entféllt ein horizontales Abluftkanalnetz. Die Zentralen befinden sich im UG, in Ebene 12 und
in der zweiten Ebene unter dem Dach, wobei die Technikversorgung bis Ebene 6 vom UG her erfolgt, fiir Ebene 7 bis 15 von Ebene 12
und fir die Ebenen 16 bis 24 von der oberen Ebene. Das flhrt zu einer minimalen Kanalfiihrung und ermdglicht geringste
Strémungswiderstadnde und damit sehr kleine spezifische Luftférderleistungen. Die AufRenluft wird Uber regenerative Warme- und
Feuchtertickgewinner (z. B. Rotoren) vorbehandelt, wobei Rickwarmzahlen @ von iber 75 % erreicht werden, Riickfeuchtzahlen W
von Uber 65 %.




Minimierung des Betriebsaufwandes durch zeitweises Abschalten der Luftung (hybride Liftung)

Das Gebaude mit zweischaliger Au3enhaut erhadlt Zu- und Abluftéffnungen in der Fassade, die einerseits die Erwarmung des
Zwischenraumes reduzieren und andererseits eine natirliche Beluftung der BUrordume ermoglichen. In jedem zweiten
Fassadenelement gibt es einen schmalen 6ffenbaren Fligel (Dreh-Kipp-Stellung), der immer dann eine Fensterliftung ermdglicht,
wenn die AuRentemperaturen in dem angenehmen Temperaturbereich zwischen +9 und +25 € liegen, d. h. prinzipiell zu 50 % der
Zeit des Jahres. Das ergibt eine erhebliche Reduzierung der Luftférder- und auch der Luftbehandlungsenergie.

Energieerzeugung

Fernwarme und Fernkélte werden begrenzt eingesetzt. Es kann ein Teil regenerativer Energie aus dem Erdreich fur den Sommer- und
Winterfall entnommen werden, was hier durch die vorgesehene Pfahlgriindung beginstigt wird, da keine wesentlichen Zusatzkosten
anfallen (nur Integration der Schlduche in die Pfahle). Bei angenommenen 110 Pféhlen (80 beim Hochhaus, 30 sonstige) je im Mittel
30 m aktivierbarer Lange und bei @ 60 cm ergibt sich eine Energieaustauschoberflache von 6.220 m2. Rechnet man mit 40 W/m?
erzielbaren Warmegewinns, so kann man mit einer regenerativen Leistung von ca. 250 kW im Heiz- und Kuhlfall rechnen. Im Kihlfall
wirde diese Energie Uber einen Warmetauscher direkt in die Betonkernaktivierung gefiihrt werden (COP > 15), im Winter wird eine
Warmepumpe dazwischen geschaltet. Mit dieser Technologie lasst sich eine Biroflache von ca. 10.000 m2 temperieren. Es gibt nach
Auskunft der Stadt Wien detaillierte Untersuchungen nahe dem Sudbahnhof mit ,Thermal Response Tests", die eine recht genaue
Quantifizierung der Moglichkeiten erlauben. Man kann durch zusatzliche Pfahle die Leistung noch erhéhen.

BHKW mit Kraft-Wéarme-Kopplung

Die Gesamt-Elektroleistung des Gebaudes wird bei ca. 4 MW liegen, und es wird eine Grundleistung von 5 % (200 kW) standig
bendtigt - auch an den Feiertagen und nachts (Notbeleuchtung, Effektbeleuchtung, Pumpen usw.). Mittels eines BHKW von 200 kW
kann man diese Grundleistung standig erzeugen und zusétzlich ca. 300 kW Warme. Das bedeutet eine maximale Ausnutzung der
Primérenergie mit mehr als 85 %. Die Zusatzwarme kann im Winter zur Warmwasserbereitung fiir das Restaurant in einem Speicher
sowie ins Heiznetz eingespeist werden und dient im Sommer dazu, Uber eine Absorptionskéltemaschine zusétzlich 200 kW Kalte zu
erzeugen. Die Sommer-Warmwasserbereitung fur das Restaurant wird unterstiitzt durch einen kleinen Solar-Kollektor von ca. 20 m2
Hiermit wird ca. 30% des WW-Bedarfs von Restaurant/Kiiche solar gedeckt.

Regenerativ und Energieeffizient
Mit den vorgeschlagenen Komponenten wird ein bedeutender Teil regegenerativ erbracht und ein optimaler Betrieb des Gebaudes als
komfortables und wirtschaftliches Passivhaus ermdglicht.




