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Erlauterungskonzept

Der Umraum, in dem die Baustelle der OBB situiert ist, kann als duBerst heterogener stéadtischer
Raum bezeichnet werden, sowohl was die unterschiedlichen MaBstdbe der Gebéude, als auch was
ihre Erscheinungsform angeht. Aus diesem Grund wurde beim Entwurf der OBB-Konzern-Zentrale
entschieden, einen zwar sehr bewegten, kristallahnlichen Baukorper zu generieren, ihn jedoch mit
einer homogenen Ummantelung zu versehen.

Die Muskulatur des Gebéaudes erhebt sich crescendoéhnlich von der Sonnwendgasse dber die
ArgentinierstraBe bis hin zum Vorplatz S0d vis-a4-vis der neu geplanten Zentralbahnhof-Anlage.
Diese Steigerung ist einerseits von der funktionalen Aufteilung der drei Baukorper, andererseits von
den zulassigen Hohen bedingt. Die groBe Baumasse der Konzernzentrale ist stark vertikalisiert um
ihr trotz des vorgegebenen beinahe quadratischen Rahmens eine annehmbare Proportion zu
verleihen. Zudem wird der Hauptbaukorper in zwei Teile strukturiert, deren Mahtstelle dem
zentralen Kristallisationspunkt der Grundrisskonzeption entspricht.

Die Umhillung des Gebaudes ist in Abstimmung auf die hohen Anforderungen an Sonnen- und
Blendschutz, Schutz vor Larm und Winddruck und die Wartungseffizienz als Doppelfassade
vorgesehen: Als innere Schicht dient transparentes Glas mit offenbaren Fenstern, die duBere
Schicht bildet ein siebgelochtes, transluzentes Hartsilikat-Schild.

Der Hauptzugang kann direkt vom Siidausgang des neuen Zentralbahnhofs erschlossen werden. Er
mindet in einen zentralen mit zenithalem Licht durchfluteten Luftraum, der sich dber drei
Geschosse erstreckt und als Gelenk bzw. Dilferenzierungsebene fir den gesamten Komplex dient.
Besondere Sicherheitsvorkehrungen sind far den Zugang zur Konzernzentrale und die
halbéffentlichen  Bereiche vorgesehen. Die Tiefgarageneinfahrt  erfolgt  auf  der  Ecke
ArgentinierstraBe/Vorplatz Sid, angeliefert wird dber die Sonnwendgasse. Eine zweigeschossige
Garage und das dritte Technikliefgeschoss bilden die unterirdische Ausstattung des
Gebaudekomplexes. Das Hochhaus wird in den unteren Geschossen durch einen klassischen Kern
mit 6 Personenaufzilgen und einem Feuerwehraufzug mit Stiege sowie zwei Fluchttreppenhdusern
erschlossen. Durch die Verjiingung der oberen Stockwerke, entfillt dort eine der Fluchttreppen.

Konstruktiv dienen Verbundstitzen neben den Kernwanden der vertikalen Lastabtragung. Die
Stitzen in der Fassadenebene werden als Hangestiltzen ausgebildet und von einer Fachwerk-
Tragerkonstruktion in der Dachebene erganzt. Das Sprengwerk des Hochhauses wird im Mittelbau
durch ein Raumfachwerk ersetzt. Als Decken dienen klassische Stahlbeton-Decken mit d= 30 cm,
die durch Kernwéande und Saulen gestitzt werden. In Geb&udequerrichtung betragt der
Stiitzenabstand abwechselnd 6-8 m, in Langsrichtung 8,1 m, dies ergibt sich aus dem
Konstruktionsraster der Fassade.

Die Disposition samtlicher gestalterischen und funktionalen MaBnahmen beabsichtigt einen
bewegten Baukarper, welcher nicht in Einzelteile fragmentiert wird, sondern durch die homogene
Erscheinung seiner Fassadenfronten und seine plastisch vertikale Ausrichtung ein adadquates
landmark fiir den gesamten Bezirk darstellt.
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Klima-, Energie- und Gebaudetechnikkonzept

Mit dem Ziel der Optimierung der Energieeffizienz aber auch der Wirtschaftlichkeit des Projektes - sowaohl bei
den Investitionskosten als auch im Betrieb - wurden gebaudelechnische Konzepte entwickell, welche mil
maglichst geringem technischen Aufwand die an das Gebaude gestellten hohen Anforderungen erfiillen, Das
primare Ziel des Klimakonzepts ist es, optimale raumklimatische Bedingungen fir die Mutzer zu erreichen
und dabei den notwendigen Einsatz von technischen Systemen und den notwendigen Energieverbrauch des
Gebaudes auf ein Minimum zu reduzieren.

Der Turm ist mit den beiden Langsseiten nach Siden und Norden aus energetischer Sicht optimal orientiert.
Diese erhalten eine vorgelagerte Konstruktion mit einer duBeren Schicht aus siebgelochtem, transluzenten
Hartsilikat. Das Belochungsmuster dieser ,Schildfassade” wird je nach Positionierung und Crientierung des
Fassadenteilelements auf die spezifischen zutreffenden Anforderungen hinsichtlich Tageslicht, Sonnenschutz
und Windschutz abgestimmt. Somil wird ein opltimiertes Verhalten der gesamten Fassadenkonstruklion im
Hinblick aufl natirliche Luftung, Sonnenschutz und Tageslichtnutzung erreicht, Die ,Schildfassade” selbsl
bietet lediglich einen partiellen Sonnenschutz, Eine zusatzliche Sonnenschutzvorrichtung befindet sich
windgeschitzt im Fassadenzwischenraum, thermisch gesehen auBerhalb der 2u konditionierenden Zone. Der
Bereich zwischen der Primérfassade und der dubBeren Hille erhall Wartungsstege, so dass die Notwendigkeit
einer aufwandigen Fassadenreinigung dadurch vermieden wird. Die Gliederung der Primérfassade und die
Einteilung in opaken und transparenten Anteilen sind im Hinblick auf die gesamtenergetische Leistung
optimiert. Die Ost- und Westseiten des Turms sind weitestgehend geschlossen gehalten, um exzessive solare
Lasten durch die flachstehende Sonneneinstrahlung auf diesen Seiten zu verhindern.

Der Grundriss ist in AuBien- und Innenzonen zoniert. In der AuBenzone ist eine natdrliche Liftung mittels
offenbare Fenster auBer bei extremen Wetlerbedingungen maéglich. Wenn das Fenster in  einem
Fassadenmodul geschlossen ist, strémt AuBenluft automatisch durch eine im Parapetbereich der Fassade
integrierten  Einrichtung - mit Winddruckregulierung,  Schalldampfungs-  und  Fillerelementen  und
Vorlemperierung der AuBenluft nach. Die Umschaltung von Fensterliftung zu Fassadennachstromung und
vice versa geschiehl automatisch durch eine einfache mechanische Koppelung. Die Abluftfibrung erfolgt
tber eine mechanische Liftung der Innenzonen, welche mit einem automatisch eingestellten Unterdruck
arbeitel, so dass die Abluft aus der AuBenzone kontrolliert abgesaugt und eine mechanische Zuluftanlage flr
die AuBenzone (berflissig wird. Somit wird eine energieeffiziente HybridlGftung der AuBenzone trotz der
schwierigen Ausgangslage (hoher Umgebungslarmpegel, erhihte Windgeschwindigkeiten insbesondere in
den oberen Geschossen) ermaglicht.

Aufgrund des effektiven Fassadensystems (optimierte Verglasungsqualitat, optimiertes Verhaltnis der
rransparenten  Flachen 0 opaken  Flachen, automalisch  gesleuerte  quasi-auBenliegende
Sonnenschutzelemente) kann die Konzeption der lechnischen Systeme zur Raumkonditionierung erheblich
vereinfacht werden. Ein multifunklionelles Deckensegelelement wird zur Raumheizung (mittels Warmwasser)
bei kaltem Wetter und zur Raumkiihlung (mittels Kiihlwasser) bei warmem Wetter eingesetzt. Dieses Element
erfullt ebenfalls akustische Funktionen - insbesondere bei ,Open Space”-Grundrisskonfigurationen - und
wird auch zur Lichtrefleklion und -verteilung herangezogen. Die Innenzone wird aufgrund des fehlenden
Fassadenanschlusses mittels eines Quellluftsystems mechanisch be- und entliftet. Mit diesem Konzept
konnen die Luftung und raumklimatische Konditionierung aller angedachten Grundrissaufteilungen
(Gruppenbiros, Zellenbiros, Kombibiros, Open Space usw.) ohne aufwandige Adaptionen effektiv
abgedeckt werden. Bei warmem Wetler wird die Speichermasse der Betondecken der Bilirobereiche durch
nachtliche Liftung ausgekihlt. Eine Grundbeleuchtung erfolgt (ber Deckenleuchten in der Innenzone.
Stehlampen sorgen flr eine optimale, leils direkte, teils indirekle Beleuchtung der Blroraume, Uber
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Lichtlenkungselemente im Fassadenbereich werden auch die Innenzonen der Grundrisse optimal mit
Tageslicht versorglt, Eine tageslicht- und prasensabhangige automatische Steuerung der  kiinstlichen
Beleuchlung ist vorgesehen.

Die technische Infrastrukiur isl so ausgelegt, dass Sonderbereiche mit erhdhtem Luftungsbedarf (ca. 25% der
Flache) wie Besprechungsrdume, Regenerationsfliche und drgl. jederzeit in der ausgewiesenen Zone
nachgertstet werden konnen. VWS-Anlagen werden zur Erhohung der Energieeffizienz vorgesehen. Die
Buroablult wird von den RLT-Zentralen in die Tiefgaragenbereiche eingeleitet, so dass die Blroforlluft als
Zuluft fur die Tiefgarage fungiert und somit die Luft mehrfach genutzt wird und die notwendigen vertikalen
Schachte zur Lufifubrung im Gebaude wesentlich reduziert werden konnen. Kiichen, WC-Bereiche und die
Tiefgaragen werden mechanisch geliftel.

Aufgrund der hohen Leistung der ganzjahrigen Kuhlung fir die EDV-Bereiche (Rechenzentren, Serverfarmen,
EDV-Verleiler) isl es sowohl Okonomisch als auch Gkologisch sinnvall, die bei der Kihlung dieser Bereiche im
Winter entstehende erhebliche Menge an Abwarme zur Gebaudeheizung einzusetzen. Umfangreiche
Analysen bei ahnlichen Projekten haben gezeigt, dass diese Variante wesentlich effizienter als die
konventionelle Alternative einer freien Kihlung der EDV-Bereiche Uber Rickkuhlwerke und eine gleichzeilige
Beheizung des Gebaudes miltels Fernwarme isl. Diese Warmeverschiebung innerhalb des Geb&udes wird
mit einer Warmeverschiebung zwischen Gebaude und Erdreich erganzt, so dass (ber Erdwarmetauscher,
welche teilweise mit der Gebaudefundamentierung kombiniert werden, Warme dem Erdreich im Winter
entzogen und mittels einer Warmepumpe auf ein Temperaturniveau fir die Flachenheizung im Gebaude
gebracht wird, wahrend im Sommer das Temperaturniveau des Erdreiches ohne Warmepumpe fir die
Flachenkihlung im Gebdude genutzt wird. Somit dient das Erdreich als saisonaler Speicher. Diese
MaBnahmen werden erginzt mit einer Energieerzeugung auf Basis erneuerbarer Energien in der Form von
Photovoltaikmodulen, welche in der Dachlandschaft des Komplexes integriert sind.

Die vertikale Verteilung der gebaudetechnischen Infrastrukiur erfolgt Gber Schachte, die horizontale
Verteilung uber abgehangte Decken in Teilbereichen und in den Blrobereichen (ber Doppelboden.
Technikzentralen sind zum groBen Teil in den Untergeschossen vorgesehen, teilweise im Dachbereich. Alle
Zentralen sind in Nahe der Gebaudekerne positionier!, so dass die Leilungswege kurz gehalten werden. Das
Gebaude wird aus dem Fernwarmenetz mit Warme und aus dem Fernkaltenetz mit Kalte versorgt, wobei
aufgrund der o.a. MaBnahmen (Nutzung der Abwarme von der EDV-Kihlung, Geothermie, WRG) die
notwendigen AnschlussgroBfen wesentlich kleiner als bei einer konventionellen Losung sind. Die Versorgung
des Gebdudes mit eleklrischer Energie erfolgt aus dem Miltelspannungsnetz. Im 1.UG werden die
Mittelspannungsschaltanlagen, die Traforaume und die Niederspannungshauptverteilung aufgestellt. Das
Gebaude erhalt eine Eigenstromerzeugung mittels eines Notstrom-Dieselaggregats. Alle sicherheitsrelevanten
Stromabnehmer sind an der Ersatzstromversorgung angeschlossen, Die Trinkwasserversargung erfolgt durch
das offenlliche MNelz. Eine gebdudeeigene Druckerhdhungsanlage ist vorgesehen. Als dkologische
MabBnahme zur Trinkwassereinsparung baw. Verringerung des Regenwasserabflusses isl Regenwassernulzung
zur Toilettenspulung sowie zur Grinflachenbewasserung geplant. Das Regenwasser von den Dachflachen
wird in eine Zisterne geleitet und dort gespeichert. Eine flachendeckende Brandmeldeanlage ist vorgesehen.
Ein Gebaudeleittechniksystem zur Steuerung, Regelung und Uberwachung der technischen Anlagen ist
vorgesehen. Somil isl nach jeder Neustruklurierung eine individuelle Aufleilung der Raume ohne
Installationsaufwand moglich.
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Gebaudekomplex

Der neue Gebaudekomplex der OBB Zentrale bildet im Grundriss ein ungleichschenkeliges Dreieck mit
den Kantenldangenca. 105 x 72 x 90 m.

Der gesamte Komplex ist mit zwei bzw. drei Untergeschossen unterkellert.

Oberirdisch wird setzt sich die neue Bebauung aus drei unterschiedlich hohen Gebéuden zusammen, die
ineinander tibergehen: ein 24-geschossiges Hochhaus am Vorplatz Sid, ein 8-geschossiger Bau sowie ein
Flachbau zur Begrenzung Plaza in der Mitte des Bauplatzes.

Die RegelgeschoBhidhe betragt ca. 3,45m, die max. Gebdudehdhe ca. 88 m.

Die Struktur ist eine Stahlbeton- bzw. Stahlverbundkonstruktion., Hangeglieder sind als ummantelte
Stahlbauteile geplant.

Das Hochhaus

Das Hochhaus steht an der Nordkante des Bauplatzes. Die mittlere Gebaudetiefe betragt ca. 21m. Die
Gebaudebreite oberhalb des 9. Geschosses ca. 70 m. Darunter geht das Hochhaus in den angrenzenden
Gebaudekorper tiber und hat die Lange von ca. 105 m..

Deckensysteme

Die Decken werden als Stahlbeton-Flachdecken, d = ca. 30 cm ausgebildet und werden durch
Kernwénde und Saulen gestitzt.

Die Stitzenstellung ist in Gebaudequerrichiung im Abstand von ca. 6 - 8 m, in Langsrichtung im Raster
von 8,1m, das aus dem Konstruktionsraster der Fassaden abgeleitet ist.

Deckenkanten werden mit Stahlbetonbriistungen, h = 60 cm abgeschlossen.

Vertikaler Laslabtrag

Quadratische Stahlbeton- / bzw. Verbundstitizen nehmen, neben den vorhandenen Kernwénden, die
Lasten aus den Decken auf,

Der Deckenrand entlang der Fassaden wird Ober Hangestitzen an den Dachrand des Gebéaudes hoch
gehangt und Ober ein rdumliches Sprengwerk im 23 + 24 Geschoss in die Kerne bzw. Mittelstiitzen
eingeleitet. Durch diese Konstruktion wird eine Stitzenfreiheit im Arkadenbereich im EG erreicht.

Die Stitzen- und Wandlasten werden bis zur Bodenplatte gefiihrt und direkt gegriindet.

Horizontaler Lastabirag

Die Gebaudeaussteifung erfolgt mittels Stahlbetonkernen, die im Grundriss mittig und gleichméaBig tiber
die Gebaudebreite verleill stehen. Diese sind im steifen Kellerkasten eingespannt und leiten die
Horizontallasten tiber die Bodenplatte in den Baugrund.

In der 3. Etage ist ein raumhohes, raumliches Fachwerk angeordnet, welches zur ausétdichen horizontalen
Stabilisierung des Gebéudes in Querrichtung dient. Entlang des Gebéudertcksprungs im EG tragen
Stiitzenreihen die Stabilisierungslasten bis in die Griindung.
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Der Mittelbau

Der 9-geschossige Mittelbau grenzt an das Hochhaus an und bildet den ostlichen Abschluss des
Baufeldes.

Deckensysteme

Decken werden als Stahlbeton-Flachdecken, d = ca. 30 cm ausgebildet und werden durch Kernwéande
und Sdulen gestitzt. Das Raster der Stitzen ist analog dem im Hochhaus.

Vertikaler Lastabtrag
Quadratische Stahlbeton- / brw. Verbundstiitzen nehmen neben den vorhandenen Kernwanden die Lasten
aus den Decken auf.

Die Stitzen in der Fassadenebene zum Innenhof werden als Hangestitzen ausgebildet und hangen die
Lasten aus den Decken in eine raumhohe, Fachwerkirdgerkonstruktion in Dachebene.

Das Raumfachwerk in Dachebene ist auf den Kernwanden gestitzt und eingespannt und wird zusétzlich,
zur Verringerung der permanenten abtreiben Kréafte in den Kernen, mittels der Stiitzen der StraBenfassade
wurtickgehéangt.

Horizontaler Lastabtrag

Die Gebaudeaussteifung erfolgt mittels Stahlbetonkernen, die im Grundrifi mittig und gleichmaBig (iber
die Gebaudebreite verteilt stehen. Diese sind im steifen Kellerkasten eingespannt und leiten die
Horizontallasten tiber die Bodenplatte in den Baugrund.

Flachbau, Untergeschosse und Griindung

Der Flachbau ist eine zwei- dreigeschossige Stahlbetonkonstruktion, die das Baufeld schlieft. Sie
beinhaltet u.a. Versorgungs- und ErschlieBungseinrichtungen des zentralen Innenhofes.

Konstruktion

Der Flachbau ist eine Stahlbetonkonstruktion mit Flachdecken.

Das typische Konstruktionsraster der Stiitzen liegt bei 7 - 8 m, welches sich in den Untergeschossen fortsetzt.

Untergeschosse
Die Untergeschosse haben eine GeschoBhahe zwischen 3.5 und 4,5 m. Das Sohlniveau liegt bei ca. -11m im
dreigeschossigen bzw. ca. -7m im zweigeschossig unterkellerten Bereich.

Ab der Gelandekole ca. -6 m steht Grundwasser an, sodass der gesamie Kellerkasten als sog. Weisse Wanne'
wasserundurchlassig ausgebildet wird.

Abhangig von der Hohe der darilberliegenden Gebduden kann von Wandstirken zwischen 30 - 40 cm
ausgegangen werden.

Grandung

Die Griindung der Lasten erfolgt (iber eine lastabiragende Bodenplatte. Abhéngig von den Bodenaufschlissen des
Bodengutachtens werden Bodenverbesserungen bzw. eine kombinierte Pfahl-Plattengriindung (im besonderen im
Bereich des Hochhauses) zum Einsalz kommen.
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