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Erlauterungsbericht Neubau OBB Konzernzentrale

Leitgedanken

- Die OBB Konzernzentrale erhalt eine signifikante, jedoch nicht
auftrumpfende Adresse am Neuen Hauptbahnhof Wien.

- Die OBB Konzernzentrale prasentiert sich in Wien als moderne
und offene Einrichtung, die ihren Mitarbeitern ein optimales Arbeitsumfeld
zur Verfugung stellt.

- Die auliergewohnliche und hochwertige, kommunikative Arbeitswelt fordert
den Teamgeist, motiviert und fordert die Kreativitat der Mitarbeiter.

- Die wesentlichen Kostenparameter, Flacheneffizienz, Gebaudetechnik und die
Fassade,
wurden im Hinblick auf nachhaltiges, kostenbewusstes Bauen festgelegt.

- Das Konzept ist geeignet, das lebendige Unternehmen OBB zu reprasentieren,
Energien freizusetzen, zu motivieren und neue Perspektiven zu zeigen.

Baukonstruktion

Der Neubau der OBB Konzernzentrale wird als Stahlbeton - Skelettbau mit
Flachdeckenauf Stahlbetonstitzen und aussteifenden Stahlbetonwanden im Bereich
der

Kerne konzipiert.

Die Konzeption der Flachdecken bietet vielfaltige Vorteile wie z.B. eine
wirtschaftliche

Bauweise, flache Deckenuntersichten, Optimierung der Geschosshéhen,
Vereinfachung

bei der Verlegung von Versorgungsleitungen usw.

Um die Bauzeit zu verklrzen und damit die Kosten zu reduzieren ist es moglich, die
Decken als Halbfertigteile (Grolikiichenelementplatten) auszufuhren.

Funktionales Konzept

- Wir haben das Gebaude mit dem Ziel entwickelt, méglichst kurze Wege zwischen
den
Arbeitsplatzen und beste, interne Kommunikationsflachen zu schaffen.

- Die Burogrundrisse sind hochgradig flexibel und erméglichen die gewtlinschten
Buro-
formen optimal.
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- Die Arbeitsplatze entwickeln sich ungestort entlang der Fassade und sind
naturlich
belichtet und bellftet. Unbelichtete Innenecken werden konsequent vermieden.
Samtliche NebenrGume und Erschlielungskerne werden im Gebaudeinneren
angeordnet, sodass an der Fassade ausschlielilich Buro- und Besprechungsraume
angeordnet sind.

- Eswerden keine ,,Endlosflure* geschaffen, stattdessen raumlich hochwertige, sich
aufweitende Flure, die optimal als Kommunikationsflachen genutzt werden
kdnnen.

- Flure sind natirlich belichtet einerseits durch Fassadenanschliisse, andererseits
durch
transluzente Wande zwischen Biroraum und Flur.

- Im Erdgeschoss befinden sich neben dem grolizigigen Eingangsbereich und der
Lobby die funktionalen Einrichtungen wie Poststelle, soziale Dienste, FM-Center,
Anlieferung, Warenannahme und das Bistro.

- Uber eine reprasentative Treppe gelangt man in die halboffentlichen Bereiche
Betriebsrestaurant und Konferenzzentrum.

- Die Sonderfunktionen BMI Polizei, VAEB Ambulatorium, Welcon
Gesundheitszentrum befinden sich im 2. — 4. OG im Buroriegel an der
Argentinierstrasse. Diese Offentlichen Bereiche erhalten einen eigenen Eingang
vor der Argentinierstrasse.

- Die Buroflachen, die eine Fremdvermietung ermdaglichen, sind im 2. - 4. OG an
der Sonnwendgasse mit dazugehodrigem Eingang von dieser angeordnet.

Fassade

- Funktion und Wirtschaftlichkeit vereinen sich in der Fassadengestaltung mit einem
asthetischen Gestaltungsanspruch.

- Der Glasanteil des Gebaudes betragt ca. 60 %. Das Fassadenraster von 1,35 m
ermoglicht eine wirtschaftliche Umsetzung der im Raumprogramm vorgesehenen
BlrogroRen.

- Injeder zweiten Achse der Aluminium-Pfosten-Riegel-Fassade wird ein
Offnungsfligel mit einem Dreh-/Kippbeschlag eingesetzt. Damit wird
sichergestellt, dass bei Anderung der Buroeinteilung jedes Biiro einen
Offnungsfliigel zur naturlichen Be- und Entliiftung erhalt.

- Die vor der Fassade laufenden horizontalen Bander sollen einerseits die Dynamik
des
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Unternehmens widerspiegeln, andererseits schaffen sie einen naturlichen
Sonnenschutz.

- Der aulien liegende Sonnenschutz mit Aluminium-Lamellen wird in die
horizontalen Bander vor der Fassade integriert. Aus Schallschutzgriinden und zum
Schutz des Sonnenschutzbehanges vor Windboen wird vor der Pfosten-Riegel-
Fassade eine Einfachverglasung angeordnet.

- Der Sonnenschutz mit Tageslichtumlenkung ist jedem Buro zugeordnet und einzeln
regulierbar. Ein innen liegender Blendschutz ist nachristbar und manuell
bedienbar.



Kennzahl 020309 1/4

Energie- und Haustechnikkonzept OBB-Konzernzentrale

Uberblick

Fur ein optimales Wohlbefinden der Gebaudebenutzer und ein gleichzeitig 6kono-
misch und 6kologisch nachhaltiges Konzept bei der Gebaudeklimatisierung sind ver-
schiedenste, z. T. gegenlaufige Kriterien zu berucksichtigen. Mit den nachfolgend
beschriebenen Konzepten kann unter den konkreten Bedingungen des Projektes ein
zuverlassiger und gleichzeitig 6kologisch und 6konomisch zukunftssicherer Betrieb des
Gebaudes gewabhrleistet werden.

Wesentliche Projektvorgabe ist dabei, dass sowohl die Warme als auch die Kalte fur
das Gebaude aus Fernwarme zu gewinnen ist (UVP-Bescheid fur das Baufeld B.01
vom 16.09.2008). Soweit Fernwarme als Abwarme der Stromproduktion (Kraft-Warme-
Kopplung KWK) erzeugt wird, hat sie 6kologisch hohe Qualitat, weil kaum zusatzliche
Primarenergie benotigt wird.

Wichtig fur die Akzeptanz durch die Gebaudenutzer ist es, die Fenster jederzeit 6ff-
nen zu kénnen. In einem weiten Bereich der Aullentemperatur (ca. 15°C - 24°C)
kann dadurch ein befriedigendes Raumklima erzeugt werden.

Bei Temperaturen darunter und dariber kann aber bei offenen Fenstern ein behagli-
ches Raumklima nicht gesichert werden. Nicht zuletzt aus energetischen Griinden
muss daher bei offenen Fenstern die Versorgung des Raumes mit Warme bzw. Kuh-
lung und maschineller Luftung gestoppt werden, damit die Fenster bei Unbehaglich-
keit wieder geschlossen werden.

Bauliche Mallhahmen zur Energieeinsparung

Priméares Ziel bei der Energieeinsparung ist die Vermeidung von Energiebedarf.

Deshalb werden alle beim Gebaudeentwurf wichtigen Energiearten

- Warme fur die Beheizung und Warmwasserbereitung

- Kalte fur die Gebaudekuhlung im Sommer

- Strom fiur Beleuchtung und Anlagen der technischen Gebaudeausristung mini-
miert.

Dabei hat die Gebaudefassade eine beherrschende Rolle, weil sie den Energieaus-
tausch mit der Umwelt und gleichzeitig das Wohlbefinden der Gebaudenutzer ent-
scheidend beeinflusst.

Die Fassade sichert deshalb:

- geringer Warmeverlust im Winter durch hohe thermische Qualitat

- optimaler Sonnenschutz im Sommer zur Vermeidung von Kihlung

- minimierter Stromeinsatz fur Beleuchtung durch Tageslichtlenkung

Durch Bauteilaktivierung BTA wird sowohl fur die Beheizung als auch fur die Kihlung
die thermisch wirksame Gebaudemasse optimal genutzt, sodass Spitzenleistungen
gedampft, nachtliche Kuhle fur die Kiihlung tagstiber genutzt und daneben sehr gu-
te thermische Behaglichkeit ermdglicht werden kann.

BTA ermdbglicht als Niedertemperatur-Heizsystem die Verwendung von niedrig tem-
perierter Warme bzw. die weite Auskihlung von Fernwarme.
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Durch Fensterliftung kann bei gemaRigten Aullentemperaturen jeder Maschinen-
und Energieeinsatz fur die Raumklimatisierung vermieden werden. Allerdings muss
dafur gesorgt werden, dass bei geodffneten Fenstern die Energiezufuhr zum Raum
unterbunden wird.

MaRnahmen fir den winterlichen Warmeschutz

Die thermische Qualitat der Fassade wird wesentlich besser sein, als in der Aufgaben-
stellung gefordert. Wir gehen bei 50%-60% transparentem Glasflachenanteil von ei-
nem mittleren Wert von 0,65 W/mz2K aus. Dies bedeutet, dass die Glaser einen Wert <
1,0 W/m2K erreichen mussen. Bei nichttransparente Fassadenflachen sowie bei der
oberen Gebaudeabschluss wird U<0,2 W/m2K vorgesehen.

Zusammen mit der durch die Glasflachen méglichen Nutzung der Sonnenenergie
werden damit der Warmebedarf minimiert und der angestrebte niedrige Jahresheiz-
bedarf von 7 kWh/m?3 ermdoglicht.

Gleichzeitig werden die Voraussetzungen fur einen hohen thermischen Komfort in
den Raumen geschaffen, weil die Oberflachentemperaturen der Fassade ganzjahrig
nahe an der Raumtemperatur liegen.

MaRnahmen fur den sommerlichen Warmeschutz

Ein hoher transparenter Glasflachenanteil ist aufler aus gestalterischen Grinden
auch wichtig fur einen guten AuBenbezug der Gebaudenutzer sowie flur die Nutzung
des Tageslichtes. Andererseits muss der Ubermaliige Eintrag von Solarwarme im
Sommer verhindert werden. Deshalb wird entsprechend der Aufgabenstellung ein
motorischer Sonnenschutz mit hoher Schutzwirkung vorgesehen. Er liegt aulerhalb
der thermisch wirksamen Glasflache und wird durch eine zusatzliche Glasebene vor
Witterungseinflissen, insbesondere auch gegen Wind geschtzt. Der Sonnenschutz ist
sowohl automatisch zentral steuerbar, als auch durch die Gebaudenutzer jeweils
lokal beeinflussbar.

In welchem Umfang auch die nérdlich orientierten Fassaden Sonneschutz erhalten
mussen, morgendliche und abendliche Einstrahlung im Hochsommer zu verhindern,
werden spatere Detailuntersuchungen zeigen.

Die Glaser selbst haben durch Bedampfung einen eigenen begrenzten Sonnen-
schutz, dessen Starke in spateren Planungsphasen genauer bestimmt wird.

MaRnahmen zur Tageslichtoptimierung

Eine optimale Tageslichtnutzung erfordert die Lenkung des Tageslichtes in die Tiefe
des Raumes. Dazu wird der obere Teil des Lamellen-Sonnenschutzes verspiegelt und
getrennt steuerbar gestaltet.

Haustechnische MalRnahmen zur Energieeinsparung

Alle haustechnischen Anlagen werden so gestaltet, dass sie mit hoher Energieeffi-

zienz arbeiten:

- bedarfsangepasste Regelung (variable Volumen- und Mengenstrome),
Vollabschaltung auRerhalb der Nutzungszeiten bzw. wenn kein Bedarf

- hocheffiziente Antriebmotoren (EEC) mit Drehzahlregelung, soweit sinnvoll

Im Besonderen gilt fur Luftungsanlagen:
- direkt angetriebene Ventilatoren
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- geringe Luftmengen durch Quellliftung mit héchster Luftungseffektivitat

- niedrige Druckverluste durch grofizigig bemessene Luftkanale (SFP < 0,6 W/(m3/h)
fur die Summe aus Zu- und Abluftférderung wird angestrebt)

- hochwertige Warmeruckgewinnung mit Warmeruckgewinnungsgrad >80%

Beschreibung der technischen Gebaudeausristung zur Raumkonditionierung

Die Temperierung der Raume erfolgt mittels Bauteilaktivierung, die sowohl Heiz- als
auch Kuhlfunktionen tbernehmen kann. In speziellen Bereichen wird sie erganzt bzw.
ersetzt durch Heizkorper bzw. Unterflurkonvektoren, z. B. in Eckraumen, s. auch unten.

Soweit mechanische Beliftung erforderlich bzw. gewinscht ist, werden im Unterge-
schoss Luftungsgerate angeordnet, die eine hochwirksame Warmeriickgewinnung
enthalten. Die RGume werden vorwiegend Uber vertikale Kanéle erschlossen. Die Luft
wird Uber die Hohlraumbdden als Quellluft eingebracht, wodurch hoher Liftungs-
komfort und gleichzeitig geringe Luftvolumenstrome erméglicht werden.

In normalen Birobereichen wird ein 1,5-facher Luftwechsel vorgesehen. In Sonder-
raume (Besprechung, Restaurant/Kuche, Handel, Arzt, innen liegende Raume) wer-
den die jeweils erforderlichen Volumenstrome vorgesehen.

Soweit die Kihlung durch Bauteilaktivierung nicht mdglich ist oder nicht ausreicht,
werden Kuhlsegel oder Umluftgerate vorgesehen (z. B. Besprechung, Serverraume).
Das Kaltwasser-Rohrnetz wird so ausgebildet und entsprechend dimensioniert, dass
an allen in Frage kommenden Bereichen entsprechend der Aufgabenstellung auch
nachtraglich Kihlgerate angeschlossen werden kénnen.

Geeignete Sensoren erkennen gedffnete Fenster und unterbrechen dann die Zufuhr
von Warm- bzw. Kaltwasser sowie von maschinell aufbereiteter Luft fir den jeweiligen
Raum.

Beschreibung des Systems und der Funktionsweise der Beleuchtung

Ortsfeste Beleuchtung wird generell mit energiesparenden Leuchtmitteln ausgestat-
tet. Sie wird entweder dimmbar oder in Gruppen (Entfernung zur Fassade) schaltbar
ausgefuhrt. Eine automatische Regelung, die manuell tUbersteuert werden kann, ist
sinnvoll. In die Regelung ist die Beeinflussung der Tageslichtlenkung mit einzubezie-
hen. Nur so kann Energiesparpotential genutzt werden.

Beschreibung von sonstigen MaBhahmen zur Energieeinsparung und zum Einsatz von
alternativen Energiesystemen

Eine Nutzung regenerativer Energien bei Warme und Kéalte ist angesichts der Vorga-
ben zur Fernwarmenutzung nicht sinnvoll.

Jedoch ist eine Stromerzeugung mittel Photovoltaik in jedem Fall sinnvoll, soweit die
dafur nétigen Investitionen aufgebracht werden kénnen. Auch wenn dadurch nur
ein kleiner Teil des Strombedarfs des Gebaudes gedeckt werden kann, ist eine Reali-
sierung okologisch nutzlich und im Ubrigen zielfhrend fir den angestrebten Status
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des Gebaudes als MaRstab setzendes Gebaude sowohl fir den Konzern als auch im
umgebenden Stadtraum.

Energieversorgung

Gemal dem UVP-Bescheid flr das Baufeld B.01 vom 16.09.2008 ist die bendétigte Kli-
matisierungskalte Uberwiegend mittels Absorptions-Prozess aus Fernwarme zu erzeu-
gen.

Dies bedeutet, dass die Fernwarme vorwiegend als Abwarme der Stromproduktion
erzeugt wird. Deshalb ist jede Energieerzeugung, auch regenerative, die die Ver-
wendung der Fernwarme einschrankt nicht sinnvoll, bzw. sogar unzulassig.

Mit dieser Auflage ergeben sich folgende Schlussfolgerungen zur Energieerzeugung:

- Warme wird aus Fernwarme erzeugt. Dies ist wirtschaftlich und 6kologisch sinnvall,
wie auch in der Aufgabenstellung praferiert.
(Geothermische Nutzungen sind wegen der Auflagen zur Fernwarmenutzung we-
der sinnvoll noch im vorgegebenen Baufeld ohne weiteres zu realisieren.)

- Kalte ist gemaR UVP-Bescheid mittels Absorptionsmaschinen zu erzeugen, die mit
Fernwarme angetrieben werden.
Fur einen hohe Auslastung der Maschinenleistung und einen gleichmaRigen Bezug
der Fernwarme sollen Kaltespeicher vorgesehen werden, die den tageszeitlichen
Bedarfsgang weitgehend ausgleichen.
Elektrisch angetriebenen Kompressions-Kaltemaschinen sind nur fur Kleinkal-
te und Spitzenbedarf vorzusehen.



