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Konzept & Prinzipien

Offener Hof — Optimierung der belichteten
Nutzflache

Das zentrale rdumliche Element der Bebauung
stellt ein zum Bahnhof offener Hof dar, der sich
im Hochhaus vertikal Fortsetzt.

Zur Sonnwendgasse wird die Hbhe von 21
Metern in einer Blockrandbebauung
aufgenommen. Das Hochhaus orientiert sich
zum Bahnhof und folgt somit dem Ubergeordneten Masterplan des Entwicklungsgebiets.
Diese Anordnung der Baukdrper maximiert die nattrlich belichtete Nutzflache im Geb&ude.

Kommunikationsraume — Blickbeziehungen

In den zum Hof orientierten Raumen werden die Kommunikationsbereiche (Besprechung,
Prasentation,..) der Burogesellschaft vorgesehen. Durch grof3zigige Verglasungen und
vorgelagerte Wintergarten werden inspirierende Blickverbindungen erzielt und ein entspannender
Grunraum Bezug ermoéglicht.

Im oberen Teil des Geb&éudes orientieren sich die Kommunikationsrdume zur Stirnseite und
ermoéglichen durch gro3e Fensterdffnungen eine intensive Blickverbindung zur Stadt.

Verbindung zum Bahnhof — Visuelle Attraktivitat

Der ,0ffentliche” Bereich der unteren Geschosse orientiert sich direkt zum Bahnhof. Die belebten
Bereiche des Gebdudes kdnnen somit vom Bahnhof eingesehen werden und ermdéglichen den
Reisenden eine attraktive Kulisse.

Zusatzlich wird eine optimale Vorraussetzung fur visuelle Kommunikation (z.B. Werbeflachen) tber
die transparente Fassade des zentralen Bereiches der unteren GescholRe erzielt.

Zentrales Atrium — Einzelhandelsflachen (Mall-Typus)

Die unteren Geschosse gruppieren sich um ein zentrales Atrium (mit eigener Erschlielung). Dies
ermoglicht sowohl eine funktionale Trennung ,,6ffentlicher” und ,,nicht 6ffentlicher” Verkehrswege
als auch eine optimale raumliche Grundlage fur die spater Modifizierung in Einzelhandelsflachen.

Grune Terrasse — Zentraler Freiraum

Auf der Terrasse des Hofes, die in direkter Verbindung zum Betriebsrestaurant steht wird ein
attraktiver Freiraum vorgesehen, der als nutzbarer AulRenraum den Mitarbeitern der Gesellschaft
zur Verfligung steht.

Fassade — Anforderungsspezifisch

Alle Fassadenflachen folgen einem modularen System, dass auf den Innenausbauraster (1,35m)
ausgerichtet ist.

In den Buroraumen wird eine Fassade vorgesehen, die den Anforderungen der Biroarbeit (Parapet,
offenbare Module,...) gerecht wird.

Fur offene Bereiche (Kommunikationsrdume, Présentation, Empfang,...) hingegen werden groere
Verglasungen angestrebt. Zusatzlich werden in diesen Bereichen verglaste Wintergéarten
vorgesehen.

Vor- und Rucksprunge in der Fassade sowie hervorragende Rahmen verhindern das Auftreten von
Fallwinden entlang der Fassade.
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Konzept fur die Erreichung einer hohen Energieeffizienz

Ziele:

Optimiertes Luftungs-, Klima- und Energiekonzept hinsichtlich
o des Priméarenergieverbrauches des Gebaude

e des Einsatzes regenerativer Energiequellen (Sonne, Geothermie)
e des thermischen und visuellen Raumkomforts unter Vermeidung von Blendung
e der Investitions- und Betriebskosten

MalRnahmen:

e Zuluftung nach dem Prinzip der QuelllGftung

Vorteile:

+ die Luftwechselzahlen sind in Abhangigkeit der Personenzahl auf das lufthygienisch
Notwendige reduziert

+ Reduktion des Energieaufwandes fur den Lufttransport und die thermische
Aufbereitung der Zuluft

+ Reduktion des Gesamtenergiebedarfs durch effiziente WRG

e Optional zusatzliche Kiihlung bei Sonderraumen Uber stille Kihlung nach dem
Prinzip der Quellluftung

Vorteile:

+Hohe Kuhlleistung

+Quellluftung wird unterstitz

e Zuséatzliche Kuhlung Uber Fensterluftung

Vorteile:

+Sehr hoher Nutzerkomfort durch individuelles Liften
+Fensterliiftung auch an schallbelasteten Seiten méglich
e Beheizung der RGume Uber Bauteilaktivierung
Vorteile:

+geringe Anlagenkosten

+Kantine und Halle sehr effiziente Kiihlung und Heizung Uber Fuboden

e Nutzung Abwérme z.B. Serverrdume

Vorteile:
+Reduzierung des Heizenergiebedarfs

e Tageslichtabhangige Kunstlichtsteuerung

Vorteile:
+Reduzierung Strombedarf und damit Reduzierung Gesamtenergiebedarf
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e Sonnenschutz (je nach Fassadentyp optimiert):

Vorteile:
+Optimierte Tageslichtversorgung
+Nutzung energetischer Potentiale (Sudseite solare Kihlung)

¢ Integration von PV-Paneelen (Folie) im Dachbereich Technik zur Stromerzeugung

Vorteile:
+ die Integration der Paneele in der Dachhaut ergibt einen Synergieeffekt und damit
reduzierte Investitionskosten fir die PV-Anlage

e Regenwassermanagement tber Dach und Innenhof

Vorteile:

+Nutzung Regenwasser fir Verbesserung des lokalen Klimas
+Regenrickhaltung

+Reduzierung Anlageaufwand

e Frischluftkonditionierung mit Hilfe von Geothermie unter Ausnitzung des
winterlichen Warmepotenzials und des sommerlichen Kaltepotenzials des
Erdreichs

Vorteile:
Erwarmung und Kihlung Gber Geothermie
+Reduzierung der Betriebskosten

e Nutzung Geothermie

Vorteile:

+ kostenlose direkte Kiihlung im Sommer, zusatzliche Beheizen méglich
+ Reduzierung der Betriebskosten und des CO2-Aulistol3es



